Abbazia Apartman Club Idegenforgalmi Zrt.
8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné ttja 21.

Kiegészité melléklet
a 2023. évi beszamoldohoz

I. Altalianos rész

A cég elnevezése: Abbazia Apartman Club Idegenforgalmi Zrt.
Roviditett elnevezés: Abbazia Apartman Zrt.

Székhely: 8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné utja 21.
Honlapja: www.abbazia-apartman.hu

Altaldnos adatok:

A jogel6éd cég 1990. jilius 15-én alakult, ,,GRAVIR” Gépkélesonzé Kft. néven. A Kft. tulajdonosai
dr. Koltai Péter és Grof Laszlo. 1997. december 02-4n a Helikon Utazési Iroda Kft. megvésérolta
Grof Laszlo orokoseinek tizletrészét. 1998. oktober 25-én dr. Koltai Péter megvésarolta a Helikon
Utazasi Iroda Kft. tizletrészét és ez dltal a Kft. egyszemélyes tulajdonosa lett.

1998. december 20-4n az alapitd okiratban rogzitésre keriill a Kft. Nyilvanosan Miiksdd
Részvénytarsasigga alakuldsa és az alapt6ke 20.000 e Ft-ra emelése. 1999. augusztus 10-én a

Cégbir6sag zartkorben bejegyezte a 280.000 e Ft-os alaptéke-emelést, igy az Nyrt. alaptékéje 300.000
e Ft-ra emelkedett.

1999. szeptember 08-4n tordlte a Cégbirdsig a ,,GRAVIR” Rt. cég elnevezést és hatalyba helyezte
az Abbazia Apartman Club Rt. cég elnevezést.

Az 1997. évi CXLIV. évi, a gazdasagi tarsasagokrol sz6l6 torvény 177.§ 4. bekezdése 2005. julius 1-
1 hatallyal el6irja, hogy a részvénytarsasagok nevében a mitkodési forma szerepeljen, a médositasra
2006. junius 30-ig ad lehetéséget.

2006. februdr 23-4n megtartott kozgyilés az alapszabaly médositasaval rendelkezett a névvaltozasrol,
mely szerint a tarsasig uj elnevezése Abbazia Apartman Club Idegenforgalmi Nyilvanosan Miksdé

Részvénytarsasag, roviditett neve: Abbazia Apartman Nyrt. A médositast a Cégbirdsag 2006. jinius
14-1 hatallyal jegyezte be.

A Polgari torvénykényvrél sz6l6 2013. évi V. térvény 2016. marcius 15. napjatol eldirja a
részvénytarsasag mikodési forméjat. A Ptk. 3:211. §-a értelmében az a részvénytarsasag mitkddhet
nyilvanosan, akinek a részvényeit tézsdére bevezették. _
Az a részvénytarsasdg, amelynek részvényei nincsenek bevezetve tézsdére, zartkoriien mikodd
részvénytarsasagnak minésiil.

2016. februar 29-én megtartott kozgyiilés az alapszabaly modositasaval rendelkezett a miikodési
forma megvaltoztatasarél, mely szerint a részvénytarsasdg Uij elnevezése Abbazia Apartman Club
Idegenforgalmi Zartkoriien Mikods Részvénytarsasag. Roviditett elnevezése: Abbézia Apartman
Zrt.

A valtozast a Zalaegerszegi Térvényszék Cégbirosaga 2016. aprilis 12-én jegyezte be.



2000. évben a Cégbirdsag altal zartkdrben bejegyzett alaptdke-emelés 1.072.000 e Ft volt, aminek a
kovetkeztében az Nyrt. alaptdkéje 1.372.000 e Ft-ra emelkedett. 2001. évben a Cégbirosag altal
zartkorben bejegyzett alaptdke-emelés 340.000 e Ft volt, aminek kovetkeztében az alaptdke Gsszege
1.712.000 e Ft-ra emelkedett, 2002. évi alaptoke-emelés osszege 962.000 e Ft, a jegyzett tOke Gsszege
2.674.000 e Ft. a 2003. évi alaptéke-emelés 500.000 e Ft, igy a jegyzett toke 2003.12.31-én
3.174.000 e Ft. a 2004. évi 500.000 e Ft alaptOke-emelést kovetden a jegyzett toke Gsszege
3.674.000 e Ft, a 2005. évi 600.000 e Ft alaptoke-emelést kovetden a jegyzett toke Gsszege
4.274.000 e Ft-ra nott.

A 2007. évi 500.000 e Ft alaptoke-emelést kovetden a jegyzett toke dsszege 4.774.000 e Ft-ra nbtt. A
2008. évi 600.000 e Ft zartkort alaptoke-emelést kdvetden a jegyzett téke Gsszege 5.374.000 e Ft-ra
nétt, melyet a Cégbirdsag 2008. aprilis 24-én jegyzett be.

A Tarsasag fotevékenysége a ,,55.10 Szallodai szolgéltatasok

Az alaptéke-emelések a kovetkezoképpen torténtek:

0sszesen alkalmankénti emelés
1998. 03. 20. 20.000.000 Ft 20.000.000 Ft
1999. 06. 24. 300.000.000 Ft 280.000.000 Ft
2000. 11. 25. 700.000.000 Ft 400.000.000 Ft
2000. 06. 01. 872.000.000 Ft 172.000.000 Ft
2000. 08. 17. 1.372.000.000 Ft 500.000.000 Ft
2001. 07. 31. 1.712.000.000 Ft 340.000.000 Ft
2002.04.11. 2.140.000.000 Ft 428.000.000 Ft
2002. 12. 05. 2.674.000.000 Ft 534.000.000 Ft
2003. 06. 27. 3.174.000.000 Ft 500.000.000 Ft
2004. 06. 16. 3.674.000.000 Ft 500.000.000 Ft
2005. 11. 15. 4.274.000.000 Ft 600.000.000 Ft
2007. 07. 23. 4.774.000.000 Ft 500.000.000 Ft
2008. 04. 24. 5.374.000.000 Ft 600.000.000 Ft

Kibocsatott részvények 2023. 12. 31-én:

Részvény megnevezése db névérték Ft
ABBAZIA Apartman Zrt. osztalékelsébbségi 268.698 2.686.980.000,-
ABBAZIA Apartman Zrt. trzs 268.702 2.687.020.000,-

Osszesen: 537.400  5.374.000.000,-

Képviseletre jogosult személyek :
dr. Koltai Péter
képviselet modja: 6nallo

Jiricek Sonja
képviselet modja: egylittes

Gerencsér-Németh Krisztina
képviselet modja: egyiittes

dr. Rumi Kriszta Eva
képviselet modja: egyiittes



dr. Kaldiné dr. Magda Henriett
képviselet modja: egyiittes

Az Igazgat6sag tagjai:
dr. Koltai Péter
Jiricek Sonja
Gerencsér-Németh Krisztina
dr. Rumi Kriszta Eva
dr. Kéldiné dr. Magda Henriett

Kapcsolt vallalkozasok:

- Club Dobogémajor Kft. (8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné titja 21.)
- Kalmainvest Kft. (8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné ttja 21.)

Egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasok:

- Helicomplex Kft. (8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné titja 21.)

- Abbézia-Group Kft. (8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21.)

- Abbazia Idegenforgalmi Zrt. (8360 Keszthely, Arany Janos u. 1.)

- T.S. Apartman-Club Zrt. (8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné titja 21.)

- Abbézia K6zhasznu Alapitvany (8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné utja 21.)

- Abbézia Apartman Kft. (8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné titja 21.)

- Petnehdazy Zrt. (8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21.)

Club Dobogomajor Kft. 2023.12.31-i sajat téke Ssszetétele (elozetes):

e Ft
I JEGYZETT TOKE 2.990.010
1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0
M.  TOKETARTALEK 1.949.823
IV.  EREDMENYTARTALEK 1.108.043
V. LEKOTOTT TARTALEK 205.228
VI.  ERTEKELESI TARTALEK 0
VII.  ADOZOTT EREDMENY 54.740

Kalmainvest Kft. 2023.12.31-i sajat toke osszetétele (elézetes):

e Ft
I.  PEGYZETT TOKE 2.019.740
II.  JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0
III. TOKETARTALEK 1.256.766
IV. [EREDMENYTARTALEK 321.095
V. [LEKOTOTT TARTALEK 61.199
VL. [ERTEKELESI TARTALEK 0

VII. |ADOZOTT EREDMENY

-126.847




Térsasagunk alkalmaz kdnyvvizsgalot, amelyet torvényi el6irds nem tesz szémadra kotelezdvé.

Konyvvizsgald adatai: - megnevezése: Laconto Audit Zala Kft. (MK VK 004347)
Konyvvizsgal6: Orban Tamas (kamarai nyilvantartasi szama: 006227)
- id6tartama: 2021.12.21-2026.05.31.

A Tarsasag szamuviteli-, adozési- és ezzel kapcsolatos feladatait a Helikon Utazasi Iroda Kft.
(Keszthely, Erzsébet kirdlyné utja 21. Addszam: 10242986-2-20, képviseletre jogosult: dr. Rumi
Kriszta ligyvezetd) végzi, mely tarsasag felelés szamviteli vezetdje Simon Anita gazdasagi vezetd,
(regisztracids szdma: 195401) aki rendelkezik a Szamvitelr6l sz616 2000. évi C. térvény 151 § 1.
bekezdésében eldirt képesitéssel.

Tarsasagunk a valods értéken torténé értékelést nem alkalmazza.

II. Szamviteli politika rovid ismertetése:

A Térsasag kettés konyvvezetésre kotelezett.

Az éves konyvviteli zérlat idépontja 2024. marcius 31.

Az éves beszamol6 mérlege, és eredménykimutatasa "A" tipust 6sszkoltség eljarassal késziil. Az
értékcsokkenés linedris modon, a bruttd érték alapjan térténik havi rendszerességgel. A targyi
eszkozok koziil a 200.000,- Ft egyedi beszerzési értékhatért el nem érd eszk6zok hasznélatba vételkor
teljes egészében leirasra keriilnek.

Jelentos 0sszegii hiba

Jelent6s 9sszegli a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az ellenérzések soran —ugyanazon évet érintéen
— megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat t6két noveld-csokkentd értékének egyiittes
(elojelétol fiiggetlen) dsszege meghaladja az ellenérzott lizleti év mérlegfédsszegének 2 szazalékat,
illetve ha a mérlegf66sszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forint.
A jelentds 6sszegli hibakat a mérlegben és az eredménykimutatasban kiilén oszlopban kell kimutatni.

A vevoként, adésként kisosszegii kovetelések értéke

Azt tekintjlik kisosszegli kovetelésnek, amely nem haladja meg az 50 e Ft-ot.

Behajthatatlan kovetelések esetében aranytalan koltség

Behajthatatlan kovetelések esetében maximum a végrehajtas koltségeinek haromszorosaban
hatarozzuk meg azt az értéket, amikor a végrehajtassal kapcsolatos kltségek mar nincsenek aranyban

a kovetelésbdl varhatdoan megszerezhetd dsszeggel.

II1. A Zrt. vagvoni jovedelmezdségi, pénziigyi helyzete e Ft-ban:




2022 2023 viltozas %
Befektetett eszkozok "6323307 6323307 . 100%
Immaterialis javak - - - 0%
Térgyi eszkozok - - - 0%
Befektetett pénziigyi eszkdzok 6 323 307 6 323 307 - 100%
ebbdl: Tartés részesedés kapces. vall. 6 323 307 6 323 307 - 100%
Forgoéeszkozok 173 374 175 034 1 660 101%
Kovetelések 6 55 49 917%
Ertékpapirok 126 154 126 154 - 100%
Pénzeszkozok 47214 48 825 1611 103%
Aktiv idébeli elhatarolas ok 319 324 5 102%
Eszkozok osszesen 6 497 000 6 498 665 1 665 100%
Sajat toke 6 495 291 6 498 120 2829 100%
Jegyzett tOke 5374 000 5374 000 - 100%
Eredménytartalék 1119218 1121 298 2 080 100%
Adoézott eredmény 2073 2 822 749 136%
Kotelezettségek 442 536 94 121%
Rovid lejarata kételezettségek 442 536 94 121%
Passziv idébeli elhatarolas 1267 9 - 1258 1%
Forrasok 6sszesen: 6 497 000 6 498 665 1 665 100%
Tartés részesedések kapcsolt vallalkozdsban (Ft)
2023. 12. 31.
Club Dobogémajor Kft. 4 234 967 000
Kalmainvest Kft. 2 088 340 000
Osszesen 6 323307 000
Rovid lejarata kivetelések és rovid lejarath kotelezettségek bemutatésa
Abbézia Apartman Zrt. 2023. 12. 31.
Rovid lejarati kovetelések (adatok Ft-ban)
e ROv. | Kov. egyéb | »
S o Vevok | kapcsolt V- CEYEO | Bsszesen
lejarata : rész.vall.
" vallalk.
kov.
2024. évi szolgaltatas szallitotol 54 356 54 356
Osszesen 54 356 0 0 0| 54356




Abbazia Apartman Zrt. 2023. 12. 31.

Rovid lejarati kotelezettségek (adatok Ft-ban)

Egyébrovid| . ... | TOVOMEBl | e |KObEEED)
., | Szallitok kapott a1 . | részesed. | Osszesen
lejarata kot. i kdlcsonok ]
elblegek vallalk.
Szallitd 93013 93013
SZJA 309 000 309 000
SZOCHO 10 000 10 000
Cégautbadd 106 900 106 900
Targyévi AFA elszdmolés 2 000 2 000
TB kotelezettség 15 000 15000
Osszesen 442 900 93013 0 0 0| 535913
Koltségek aktiv id6beli elhatarolasa (Ft-ban)
Megnevezés Osszeg
Casco 2024.01.01-05.08. 281 167
KGFB 2024.01.01-05.08. 18 542
Mindsitett bronz csomag 2024.01.01-06.15. 22 339
Hu.domain meghosszabbitas 2024.01.01-11.07. 2 147
Osszesen 324 195
Koltségek passziv idébeli elhatarolasa (Ft-ban)
Megnevezés Osszeg
2023. 12. havi szamlavezetési dij 8 690
Osszesen 8 690
Zrt. vagyoni, pénziigyi helyzetét az alabbi mutatészamok reprezentiljik (e Ft-ban):
Befektetett eszk6zok ardnya
2022 2023
Befektetett eszkdzok 6323307 _ 0 6323 307 _ o
Osszes eszkozok 6497000 9733% 5498 665 o7.30%
Forgdeszkozok aranya
2022 2023
Forgbeszkozok + aktiv id. elhat. 173 693 _ ” 175 358 _ 5
Osszes eszkdzok 6 497 000 2:87% 6 498 665 2,70%
Sajat toke aranya
2022 2023
Sajat toke 6 495 291 _ 0 6 498 120 _ 0
Osszes forras 6 497 000 99,97% 6 498 665 99,99%




Eladésodasi mutaté

2022 2023
Osszes kotelezettség 442 536

= 1% ————= 0,01%
Sajét toke 6 495 291 0.01% =58 120 °

A befektetett eszkozok és a forgdeszkozok ardnya azt mutatja, hogy a Zrt. rendelkezésre 4116 vagyona
tobbségében befektetett eszkdzokbol tevédik Sssze.

Sajat toke aranya azt mutatja, hogy a tarsasag miikdése sordn szinte teljes egészében sajat forrasbol
gazdalkodott, az eladdsodasi mutat6 szazaléka is ezt timasztja ald.

A mérleghez kapcsolédo informacidk:

Pénziigyi helyzet:

Miik6dé toke és forgotoke alakulasa

eFt:
2022 2023

Jegyzett toke 5374 000 5374 000
Tdoketartalék 0 0
Eredménytartalék 1119218 1121298
Lekotott tartalék 0 0
Adoézott eredmény 2073 2 822
Miiksdo téke 6495 291 6498 120

Miikdo6 toke ardnya a forgdeszkdzok kozott (e Ft)

Miik6d6 toke ardnya a forrasok kozott e Ft

2022 2023
Gwstmis " Tewram T O cmar T 9
Befektetett eszkozok fedezettsége
2022 2023
B et T e T 2% gm0
Likviditasi mutatok
2022 2023
e BB
2022 2023
Rosol;gf;;];:zz:tlt(seg - = ig - 39224,89% % = 32655,60%



Targyi eszkozok és az értékesokkenés valtozasai (e Ft):

Targyi eszkoz valtozasa bekeriilési értéken e Ft

Megnevezés Nyit6 érték | Novekedés | Csokkenés | Zaro érték
Immaterialis javak 693 0 0 693
Ingatlanok 0 0 0 0
Egyéb berend., felsz., jarmtivek 22 449 0 0 22 449
Osszesen 23142 0 0 23142
Terv szerinti értékcsokkenés valtozasa e Ft
Megnevezés Nyité Novekedés | Csokkenés | Zard Nett6
érték érték érték
Immaterialis javak 693 0 0 693 0
Ingatlanok 0 0 0 0 0
Egyéb berend., felsz., jarmtvek 22 449 0 0| 22449 0
Osszesen 23 142 0 0| 23142 0




Eredménykimutatashoz kapecsolodo informaciok e Ft

1. Anyagkoltség

2. Igénybe vett szolgaltatasok
terembérlet
karbantartas
autépalyadij
szamviteli szolgaltatas
konyvvizsgalat, adotandcsadds
szoftver szolgaltatas
postakoltség
telefon, fax, internet
tigyvédi dij
Jjarmd koltségei
alaird tanusitvany
részvénykonyv hasznalati dij
3. Egyéb szolgaltatasok
biztositasi dijak
bankkoltség
4. Koz vetitett szolgaltatisok
S. Személyi jellegii raforditasok
6. Ertékesokkenési leiris
7. Egyéb raforditasok
ipartizésiado
gépjarmuiado
cégautdado
épitményadd
kamarai hozzajarulas
birsag
el6z6 évekhez kapcs. raforditas
egyéb
8. Ertékesités netté arbevétele

9. Egyéb bevételek

10. Pénziigyi miiveletek bevételei
kapott osztalék

Adozas el6tti eredmény
Adoéfizetési kotelezettség

Adézott eredmény

2022
2044

9586
110

20
6 843

1300
30

42
1194
36

985
700
285
259

2607

2109
64
314

78
1570
78
291
578

18 794
18 794

2073

2073

2023
2037

9606
36

17

7 836
722
46

15

646
45
241
1117

803
314

2763

528

64
428

18 857
16 800

2 822

2 822



Adoéalap korrekcié 2023.12.31.

ezer forintban

Adézas elé6tti eredmény 2822
Eredményt csdkkentd tételek

Adétorvény szerint figyelembe vett ECS leiras (571) 0
Kordbbi években kepzett céltartalék feloldasa (965) 0
Kapott osztalék (9711) 16 800
Osszesen: 16 800
Eredményt néveld tételek

Szamviteli térvény szerinti terv szerinti ECS leiras 0
Egyéb addalap novel tételek (8696) 30
Osszesen: 30
Adéalap korrigalt -13 948
Tarsasagi ad6 kdtelezettség (9%) 0
Adézott eredmény 2 822
Minimumado szamitas forint
Osszes bevétel 18 873
Bevétel 2 %-a (minimumadd addalapja éves szinten) 377
Adéalap -13 948
Adobzas elé6tti eredmény 2 822

Az igazgatdsagi tagok részére 2023. év folyaman 2 milli6 forint megbizési dij kifizetésére keriilt sor.

2023. évben a Térsasag a kdrnyezetre veszélyes anyagot nem hasznalt, ezzel kapcsolatos koltség nem
meriilt fel.

A Tarsasagot a kornyezetvédelemmel vald kitettség csak annyiban érinti, hogy a szamitastechnikai
eszkozok kiselejtezése ugy torténik, hogy az eszk6zoket egy arra hivatott Tarsasag részére atadjuk.

A részvénytarsasag alkalmazottat csak részmunkaidében foglalkoztat, melynek atlagos statisztikai
alloményi 1étszama 1 £6.
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Az Abbézia Apartman Zrt. az lizleti évr6l 6sszevont (konszolidalt) éves beszamold készitésére nem
kotelezett, mivel cégesoport szinten nem haladja meg a mutatok koziil legalabb kettd a hatarértéket:

- a mérlegf66sszeg a 6 000 millié forintot,
- az éves netto arbevétel a 12 000 milli6 forintot,
- az lizleti évben atlagosan foglalkoztatottak szama a 250 fét.

Az Abbéazia Apartman Zrt. 2023. évi Cash Flow kimutatasat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

Keszthely, 2024. 4prilis 2.

ABBAZIA A gartman ZRt.
283580 Keszthely
Erzsébet kira%meﬁ u. 21.

AdGezam: 11828673-2 zti& i
dr. Koltai Péter

az igazgatosag elnoke
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1.

sz. melléklet

Abbazia Apartman Zrt.
Statisztikai szamjel: 11828673-5510-114-20
Cégjegyzék szdma: 20-10-040184

CASH FLOW-KIMUTATAS

Beszédmolasi idészak 2023.01.01-2023.12.31

adatok E Ft-ban

Scar- A tétel megnevezése El6z6 év Targyév

szAm
a b c d
1 I. Miikodési cash flow (1-13. sorok) -15 885 -15189
2 la Adozas eldtti eredmény + 2073 2 822
3 ebbdl: miikddésre kapott pénziigyileg rendezett timogatas 0
4 1b  Korrekciok az addzas el6tti eredményben -18 794 -16 800
5 1  Korrigalt adézas elétti eredmény (la+1b) -16 721 -13 978
6 2 Elszdmolt amortizacid + 0 0
7 3 Elszamolt értékvesztés és visszairas = 0 0
8 4  Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + 0 0
9 5  Befektetett eszk6z0k értékesitésének eredménye + 0 0
10 6 Szallitdi kotelezettség valtozésa + -55 90
11 7  Egyéb rovid lejarath kotelezettség valtozasa = 109 4
12 8  Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa = 406 -1258
13 9  Vevokovetelés valtozasa + 0 0
14 10  Forgdeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa = 417 42
15 11  Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa = 41 -5
16 12 Fizetett, fizetend6 ado (nyereség utan) - 0 0
17 13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
18 II. Befektetési cash flow (14-18. sorok) 18 794 16 800
19 14  Befektetett eszk6zok beszerzése - 0 0
20 15  Befektetett eszk6zok eladésa + 0 0
21 16  Hosszu lejaratra nytjtott kolesonok és elh.bankbetétek torlesztése + 0 0
22 17  Hosszu lejaratra nyujtott kdlesdnok és elh.bankbetétek - 0 0
23 18  Kapott osztalék, részesedés + 18 794 16 800
24 III. Finanszirozasi cash flow ( 19-26. sorok) 0 0
25 19  Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele + 0 0
26 K&tvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak

20  bevétele + 0 0

27 21  Hitel és koleson felvétele + 0 0
28 22 Véglegesen kapott pénzeszk6z + 0 0
29 23  Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) - 0 0
30 24  Kotvény és hitelviszonyt megtestesitod értékpapir visszafizetése - 0 0
31 25  Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
32 26 Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
33 IV. Pénzeszkozok valtozasa (I=II£IIL. sorok) + 2909 1611
34 27 | Devizas pénzeszkozok atértékelése+ 0 0
36 V. |Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+ 27. sorok) £ 2 909 1611

Keltezés: Keszthely, 2024. aprilis 2.
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