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Abbazia Apartman Zrt.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21.

IGAZGATOSAGI JELENTES
AZ ABBAZIA APARTMAN ZRT. IGAZGATOSAGANAK 2021. EVI TEVEKENYSEGEROL

Tisztelt Kézgyiilés!

Az ABBAZIA Apartman Zrt. igazgatésaga 2021. évben végzett tevékenyégérdl szoéld
jelentésének egyrészt része a tarsasag alapvet6 jogi kérnyezetének és mikodési feltételeinek
bemutatasa, masrészt pedig ezen Uzleti jelentés a kiegészité melléklet szbveges
értékeléséhez is szorosan kapcsolodik.

Altalanos leiras

Mint ahogyan az mar ismert, a 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21. szam alatti székhelyd
ABBAZIA Apartman Zrt. 1998. december 20-an jétt létre, atalakulas dtjan ,GRAVIR” Rt.
elnevezéssel, melyet a Zala Megyei Cégbirésag 1999. marcius 16-an jegyzett be. 1999.
szeptember 8-an a cégbirdésag térélte a ,GRAVIR” Rt. cégelnevezést, és bejegyezte a
cégnyilvantartasba az ABBAZIA Apartman Club Idegenforgalmi Rt. nevet. Az Rt. névvaltozas
folytan 2006. julius 14. napjatol bejegyzetten az ABBAZIA Apartman Club Idegenforgalmi Nyrt.
nevet viselte, majd a Ptk. elbirasai alapjan a tarsasag koézgyllése 2016. februar 29-én
megtartott kézgylilése az alapszabaly moddositasaval rendelkezett a muikddési forma
megvaltoztatasarol, mely szerint a részvénytarsasag Uj elnevezése ABBAZIA Apartman Club
Idegenforgalmi Zartkoérden Mikodd Részvénytarsasag.

A részvénytarsasag f6 tevékenysége — megalakulasatdl kezdve - szallodai, éttermi
szolgaltatas, ingatlan bérbeadas, am megalakulasatél fogva tduléegységeinek egy részét un.
JLime sharing”, azaz osztott hasznalatu Udulési jogok formajaban hasznositja, mint az
természetesen a részvényesek altal is ismert, azzal azonban, hogy tarsasagunk (illetve az
Abbazia Cégcsoport /nem hivatalos elnevezés/), a kedvezményes udulési lehetbéség e
formajanak értékesitéséet 2016. december 31. napjaval megszintette.

Az ABBAZIA Apartman Zrt. 1998. 6ta tagja az idében osztott hasznalatu tdilési rendszernek,
amely azt jelenti, hogy az Gduléegység hasznaléi (Udilési joggal rendelkezé részvényesei)
jogosultak a szerzédésben részikre biztositott apartmant mas, azonos vagy hasonlé ddulési
rendszerben mikoédo szallasegységre elcserélni, akar hazankban, akar pedig a vilag mas
orszagaban. A nemzetkézi csererendszerben (RCI) résztvevd szallashelyek feltétele, hogy
azok messzemenden alkalmasak legyenek magas szinvonalu szallodai szolgaltatas
nyujtasara, erre térekszik — mindeddig eredményesen — tarsasagunk fennallasanak hosszu
ideje ota.
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Az aparthotelek szallodai besorolasa *** illetve ***superior, amely a folyamatos napi Uzemelés
terlletén is magas elvarasokat allit elénk, de figyelemmel arra is, hogy a besorolas
elnyeréséhez egyéb olyan feltételek teljesitése is elvart, amelyet a szalloda vezetése maga is
kiemelkedéen fontosnak tart a szallovendégek kényelmének és megelégedettségének
biztositasa érdekében.

Az ABBAZIA Apartman Zrt.-hoz kapcsolédéan miikédd apartmanhazak Magyarorszag egyik
legszebb és leginkabb kedvelt természeti tajegységén, a Balaton mellett és annak
vonzaskorzetében, tovabba Hévizen és Nemesnépen talalhatok, igy az év minden szakaban
a zavartalan pihenés és a nyugodt kérnyezet a legteljesebb mértékben biztositott vendegeink
szamara, hiszen ez a desztinacido nem csak nyaron lehet érdekes az itt pihendknek, a vidék
havas, téli arca is tartogat remek lehetéségeket a kirandulni vagyoknak.

Fébb tarsasagi-jogi adatok

A részvénytarsasag alaptokéje 5.374.000.000,-Ft, amely dematerializalt értékpapirként
eléallitott 268.702 db névre szolo, egyenként 10.000,-Ft névértékl toérzsrészvenybdl és
268.698 db névre szo6ld, egyenként 10.000,-Ft névértékli osztalékelsbbbséget biztosito
részvénybdl tevodik dssze.

A részvénytarsasag fotevékenysége a TEAOR 55.10 alatti ,Szallodai szolgaltatas.”

A részvénytarsasag székhelye 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21. szam alatt talalhato.

A részvénytarsasag tevékenységének iranyitasat az 6tfés igazgatésag végzi.

A részvénytarsasag a hirdetményeit a www.abbazia-apartman.hu honlapon teszi kézzé.

A részvénytarsasag kettés konyvvezetésre kotelezett. Eves beszamolot készit, az eredmény-
kimutatas ,A” tipusu 6sszkoéltség eljarassal készul. A mérleg fordulénapja december 31. Az
éves konyvviteli zarlat idépontja a targyévet kdvetd ev februar 28.

A tarsasag 2021. évi miikodésének bemutatasa

Mint ahogyan arrél az elmult évi beszamoldnkban mar szoltunk, az évkoézi kisebb, szikséges
javitasok elvégzése mellett minden évben kiemelkedd figyelmet forditunk az éves rendes
karbantartas elvégzéseére.

A 2021-es év gazdasagi eseményeit a 2020. évihez hasonléan nagyban befolyasolta a
COVID19 vilagjarvany. Mint az ismert, a szallashelyek 2021-ben csak majus 1-jén nyithattak
ki elészor, és akkor is csak korlatozottan fogadhattak vendégeket, hiszen a nyitast kévetd
masfél honapban csak oltasi igazolassal lehetett latogatni a szallodakat és
vendéglatéhelyeket. A turizmus és vendéglatas tertletén mar a jarvany elsé hullama rendkival
hatranyosan éreztette hatasat, de a jarvanyugyi korlatozasok a részvenytarsasagot
kétszeresen is hatranyosan érintették: egyrészt az ebben az idészakban tdulési héttel
rendelkezé klubtagok nem tudtak elfoglalni apartmanjaikat, masrészt pedig vendégek
hianyaban elesett az egyéb szallodai bevételeitdl is éppen ugy, mint az udildtelep terlletén a
vendégeknek szolgaltatasokat nyujté bérldk altal addig fizetendé bérleti dijaktol is. Ez a tény
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Osszességében a 2021-es év gazdalkodasat tekintve ismételten (a 2020. évihez hasonloan)
rendkivll hatranyosan érintette.

A 2021. év masodik felében hatalmas megterhelést jelentett a szalloda lzemeltetése soran,
hogy minden klubtag az elmaradt hetet megfeleléen potolhassa. E téren meg kell jegyezni,
hogy az udulési jogosultak megértd hozzaallasa és egyuttmikédése nagyban segitette, hogy
az elmaradt tdulési hetek potlasa megtdrténhetett.

Az udulési jogosultsagok atitemezésének lehetéségérdl a tarsasag egyébként a 2021. évi
szamlak kikuldésével értesitette a klubtagokat.

A jarvany kapcsan kiemelendd, hogy az egyébként a vendégektél addig is kivald mindsitést
kapott szallodai takaritas rendje egy eddig nem alkalmazott fertétlenitési eljarassal is kibévdlt.

A jarvanyhelyzetre vonatkozo jelentés kapcsan az igazgatosagnak ki kell emelnie azt is, hogy
a szallodak személyzete csdkkentett munkaidében ugyan, de a jarvany egész ideje alatt
foglalkoztatott volt. Ennek alapvetd egyik oka a hosszu évek 6ta a szalloda (cégcsoport)
kotelekében dolgozéd, megbizhaté és betanult munkatarsak megtartasahoz fiz6d6 érdek,
masrészt pedig az az 0Osszeg, amelyet a tarsasagnak az elbocsajtasok esetére
végkielégitésként és felmondasi idére jaré dijként ki kellett volna fizetnie. A személyzet
csokkentett idében térténd foglalkoztatasa alkalmaval ugyanakkor kivaléan részt tudott venni
a szalloda kisebb javitasi, nagytakaritasi tevékenységében képzettségétdl akar eltéréen is.

A majus 1-ig tarto teljes hotelzaras ideje alatt személyzetink (szikség esetén természetesen
a szakvallalatok bevonasaval térténéen) f6 feladatat képezte a rendszeres karbantartasi
feladatok ellatasa mellett egyéb kisebb olyan kisebb feldjitas elvegzése, amelyre a folyamatos
Uzemmod miatt altalaban kevéssé van lehetéség. Ezeket a karbantartasi és feldjitasi
munkalatokat alapjaban alacsony kéltségvetés jellemezte, és csak a legszikségesebb tételek
kerulhettek sorra.

Koztudott, hogy a szallodaizemeltetok a hatékony energiafelhasznalassal, a
viztakarékossaggal, a kornyezetet kimélo tisztitoszerek, anyagok felhasznalasaval, a
kozvetlen kornyekukrdl torténd arubeszerzéssel és sok egyéb intézkedéssel mindenkor sokat
tehetnek a kérnyezeti fenntarthatosageért.

Az ABBAZIA Apartman Zrt. tudatos déntést hozott az elmult évben arrél, hogy az eddigi, a
kornyezetvédelmet tamogatd mindennapi intézkedései mellett a jovében minden beruhazasi
és egyéb mukodtetési kérdésben elkotelezi magat a kérnyezettudatos magatartas tanusitasa
mellett. Ennek keretében kereste mar az elmult évben is azokat a lehetéségeket, amelyek a
fosszilis energia megtakaritasara, a csomagoléanyagok felhasznalasanak csokkentésére a
haladé technologiak és természetbarat megoldasok mindennapi hasznalatara iranyulnak.
Tisztaban vagyunk azzal, hogy ezen déntésiunk eredményei nem azonnal mutatkoznak meg,
de hiszlink abban, hogy a jelenleg mindennapjainkban is sokat emlegetett kérnyezettudatos
magatartas gyakorlasa jol felfogott érdekiink, de erkdlcsi kételezettségunk is.

Reméljik, hogy ezen - allaspontunk szerint elérehaladd - elképzelésink elnyeri
részvényeseink tetszését is, illetve, hogy eredményei mihamarabb megmutatkozhatnak majd
szamukra is szallodai pihenéstuk alkalmaval.



A gazdasaqgi miikodés f6 szamai

Az ABBAZIA Apartman Zrt. 2021. évi miikodése ismételten eredményes volt, 7.816 e Ft
adozott eredménnyel és 6.494.467 e Ft mérlegfé0sszeggel zarta a gazdasagi évet. A
részvénytarsasag a biztonsagos mikdédéshez megfelelé pénzigyi tartalékokkal rendelkezik.

A részvénytarsasag alapvetd bevételi forrasa bérleti dijbdl és osztalékbevételbdl tevodik
O0ssze. Tarsasagunk kockazati tényezével nem szamol, piaci- és valos értékelést nem
alkalmaz.

A 2021. évet illetéen a mérleg forduldnapja utan bekdvetkezett [enyeges eseményrdl, jelentds
folyamatrol az igazgatéosagnak nincs tudomasa, az éves gazdalkodas nyugodtan és
kiegyensulyozottan folyt.

Részvénytarsasagunk megfeleld nagysagu pénzugyi tartalékokkal rendelkezik, a biztonsagos
és kiegyensulyozott gazdalkodas igy mindenkor biztositott, 2021. évi m(ikédése stabil képet
mutatott, &és az elvartnak megfeleléen alakult.

ABBAZIA Apartman ZRt.

Keszthely, 2022. aprilis 25. 8360 Keszthely
Erzs kirdlyné u. 21.
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