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IGAZGATOSAGI JELENTES

AZ ABBAZIA APARTMAN ZRT. IGAZGATOSAGANAK 2019. EVI TEVEKENYSEGEROL

Tisztelt Kézgydlés!
Az Abbazia Apartman Zrt. lgazgatésaga 2019. évben végzett tevékenyégérdl szold

jelentésének egyrészt allandd része a tarsasag alapvetd helyzetének és mukodési
feltételeinek attekintése, amelyet els6ként az alabbiakban ismertetink.

Altalanos leiras

Mint ahogyan az mar ismert, a 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné Utja 21. szam alatti székhely(
Abbazia Apartman Zrt. 1998 december 20-an jétt létre, atalakulas utjan ,GRAVIR” Rt.
elnevezéssel, melyet a Zala Megyei Cégbirosag 1999. marcius 16-an jegyzett be. 1999.
szeptember 8-an a cégbirésag torolte ,GRAVIR” Rt. cégelnevezést és bejegyezte a
cégnyilvantartasba az ABBAZIA Apartman Club Idegenforgalmi Rt. nevet. Az Rt. névvaltozas
folytan 20086. julius 14. napjatol bejegyzetten az ABBAZIA Apartman Club Idegenforgalmi Nyrt.
nevet viselte, majd a Ptk. elbirasai alapjan a tarsasag koézgy(ilése 2016. februar 29-én
megtartott kodzgyllése az alapszabaly moddositasaval rendelkezett a mikoédési forma
megvaltoztatasarol, mely szerint a részvénytarsasag Uj elnevezése Abbazia Apartman Club
Idegenforgalmi Zartkériien Miikddd Részveénytarsasag.

A részvénytarsasag f6 tevékenysége — megalakulasatol kezdve - szallodai, éttermi
szolgaltatas, ingatlan bérbeadas, am megalakulasatél fogva tdiuléegységeinek egy részét un.
JLlime sharing”, azaz osztott hasznalatu tdulési jogok formajaban hasznositja, mint az
természetesen a részvényesek altal is ismert, azzal azonban, hogy tarsasagunk (illetve az
Abbazia Cégcsoport /nem hivatalos elnevezés/), a kedvezményes udulési lehetdség e
formajanak értékesitéset 2016. december 31. napjaval megszintette.

Az Abbazia Apartman Zrt. 1998. 6ta tagja az idében osztott hasznalatu tdulési rendszernek,
amely azt jelenti, hogy az uduléegység hasznal6i (Udulési joggal rendelkezd részvényesei)
jogosultak a szerzédésben részikre biztositott apartmant mas, azonos, vagy hasonl6 tdulési
rendszerben mikddd szallasegységre elcserélni, akar hazankban, akar pedig a Vilag mas
orszagaban. A nemzetkozi csererendszerben (RCI) résztvevd szallashelyek feltétele, hogy
azok messzemenden alkalmasak legyenek magas szinvonalu szallodai szolgaltatas
nyujtasara, erre térekszik — mindeddig eredményesen — tarsasagunk fennallasnak hosszu
ideje 6ta. Az aparthotel szallodai besorolasa *** illetve ***superior, amely a folyamatos napi
lzemelés tertletén is magas elvarasokat allit elénk, de figyelemmel arra is, hogy a besorolas
elnyeréséhez egyéb olyan feltételek teljesitése is elvart, amelyet a szalloda vezetése maga is
kiemelkedéen fontosnak tart a szallovendégek kényelmének és megelégedettségének
biztositasa érdekében.

Az Abbazia Apartman Zrt. apartman hazai Magyarorszag egyik legszebb és leginkabb kedvelt
természeti tajegységén, a Balaton mellett és annak vonzaskérzetében talalhatok, igy az év
minden szakaban a zavartalan pihenés és a nyugodt koérnyezet a legteljesebb mértékben
biztositott vendégeink szamara, hiszen ez a desztinacido nem csak nyaron lehet érdekes az itt
pihendknek, a vidék havas, téli arca is tartogat remek lehetéségeket a kirandulni vagyoknak.
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Foébb tarsasagi-jogi adatok

A részvénytarsasag alaptékéje 5.374.000.000.- Ft, amely dematerializalt értékpapirként
eléallitott 268.702 db névre szolo, egyenkent 10.000,- Ft néveértékl torzsrészvénybdl, és
268.698 db névre szold, egyenként 10.000,- Ft névertékl osztalékelsObbséget biztosito
részveénybdl tevodik éssze.

A részvénytarsasag kettés konyvvezetésre kotelezett. Eves beszamolot készit, az eredmény-
kimutatas ,A” tipusu 6sszkoltség eljarassal készul. A mérleg forduldnapja december 31. Az
éves konyvviteli zarlat idépontja a targyévet koveté év februar 15.

A 2019. évet illetéen a mérleg fordulénapja utan bekovetkezett IEnyeges eseményrdl, jelentds
folyamatrol az igazgatésagnak nincs tudomasa, az éves gazdalkodas nyugodtan és
kiegyensulyozottan folyt.

A tarsasag 2019. évi mikodésének bemutatasa

Mint ahogyan arrél az elmult évi beszamolonkban mar szoéltunk, az évkozi kisebb, szikséges
javitasok elvégzése mellett — minden évben kiemelkedd figyelmet forditunk az éves, rendes
karbantartas elvégzésére — amelyet az utobbi év bevalt gyakorlatanak megfeleléen — a
szalloda és vendéglatas tekintetében a legcsendesebb idészakban, januar elsé heteiben
végeztink el. Hogy az ezen idére sz6lo udulési jogosult vendégek pihenését ne zavarjuk,
szamukra — amennyiben erre igényt tartanak — egy azonos besorolasu, de mas idészakban
igénybe vehet6 apartmant biztositunk.

Az évi nagykarbantartasi munkalatok elvégzése mellett 2019. évben is folytattuk az
apartmanok tervszerl felujitasat. Csak felsorolassal emlitjuk itt az apartmanok belsé
butorzatanak, textiliainak felujitasat (ezek kézott. is kiemelten az agymatracok cseréjét), a.
vilagitas korszerUsitését, egyes szaniterek cseréjét a furdészobakban stb.

Ugyanakkor a koz0sségi terek felujitasa és az atlagostdl nagyobb mérvi karbantartasa is
szerepelt 2019. évi munkalataink k6zott.

Az Abbazia Apartman Zrt. tudatos doéntést hozott az elmult évben arrél, hogy az eddigi, a
kérnyezetvedelmet tamogatdé mindennapi intézkedései mellett a jovében minden beruhazasi
és egyeb, mldkodtetési kérdésben elkdtelezi magat a kérnyezettudatos magatartas tanusitasa
mellett. Ennek keretében kereste mar az elmult évben is azokat a lehetéségeket, amelyek a
fosszilis energia megtakaritasara, a csomagoldéanyagok felhasznalasanak csokkentésére a
halad6 technolégiak és természetbarat megoldasok mindennapi hasznalatara iranyulnak.
Tisztaban vagyunk azzal, hogy ezen déntéstink eredményei nem azonnal mutatkoznak meg,
de hisziink abban, hogy a jelenleg mindennapjainkban is sokat emlegetett kérnyezettudatos
magatartas gyakorlasa jol felfogott érdeklink, de erkdlcsi kotelezettségiink is. Az elmult évben
ennek szellemében tértént meg példaul a beltéri szalloda vilagitasanak LED-es technoldgiara
valo atallitasa.

De, hogy ennél kézzelfoghatdbb, vagy inkabb ,lathatébb” példat emlitsiink, az apartmanokban

mar takarékos energiaosztalyu televizidkat talalnak vendégeink.

Reméljuk, hogy ezen - allaspontunk szerint elérehaladd - elképzelésink elnyeri
részvényeseink tetszését is, illetve, hogy eredményei mihamarabb megmutatkozhatnak majd
szamukra is szallodai pihenésik alkalmaval.
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Az Abbazia Apartman Zrt. 2018. évben Uj telephelyet létesitett, ugyanis megvasarolta Héviz,
Martinovics utca 9/A. tarsashazban talalhaté féldszint 2. szamu, Uj épitési lakast. A tarsasag
ingatlanpiaci arak emelkedd tendencidja, az ingatlan kivaldé elhelyezkedése és Uj épitésu
jellemzdje miatt dontott a megvasarlasa mellett. A lakas jo tulajdonsagainak készénhetéen
hosszU tavra bérbe sikertlt adni az ingatlant, mely allandé bevételt biztosit a tarsasag
szamara.

A gazdasagi mukodés f6 szamai

Az Abbazia Apartman Club Idegenforgalmi Zrt. 2019. évi m(ikddése az elézetes beszamold
alapjan ismételten eredményes volt, 6.450.000 Ft ad6zott eredménnyel és 6.481.953.000 -Ft
mérlegféosszeggel zarta a gazdasagi évet. A részvénytarsasag a biztonsagos mikdédéshez
megfeleld pénzigyi tartalékokkal rendelkezik.

A részvénytarsasag alapveté bevételi forrasa bérleti dijbol és osztalékbevételbdl tevddik
Ossze. Tarsasagunk kockazati tényezdével nem szamol, piaci- és valdés értékelést nem
alkalmaz

Részvénytarsasagunk megfelelé nagysagu pénzigyi tartalékokkal rendelkezik a biztonsagos

és kiegyensulyozott gazdalkodas igy mindenkor biztositott, 2019. évi mikddése stabil képet
mutatott, &és az elvartnak megfeleléen alakult.

Keszthely, 2020. junius 30.

az igazgatésag elndke
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