Abbazia Apartman Zrt.
Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21.

2018. évi vezetoségi jelentése

Vallalkozas tizleti kornyezete:

A jogeldd cég 1990. julius 15-én alakult, ,,GRAVIR” Gépkolesonzé Kft. néven. A Kift.
tulajdonosai dr. Koltai Péter és Grof Laszlo. 1997. december 02-an a Helikon Utazési Iroda Kft.
megvasarolta Grof Laszlo orokoseinek tizletrészét. 1998. oktober 25-én dr. Koltai Péter
megvasarolta a Helikon Utazasi Iroda Kft. tizletrészét és ez altal a Kft. egyszemélyes tulajdonosa
lett.

1998. december 20-4n az alapitd okiratban rogzitésre keriil a Kft., Nyilvanosan Miikodé
Részvénytarsasagga alakuldsa és az alaptoke 20.000 e Ft-ra emelése. 1999. augusztus 10-én a
Cégbirosag zartkorben bejegyezte a 280.000 e Ft-os alaptdke-emelést, igy az Nyrt. alaptokéje
300.000 e Ft-ra emelkedett. :

1999. szeptember 08-4n tordlte a Cégbirosag a ,,GRAVIR” Rt. cég elnevezést és hatalyba helyezte
az Abbazia Apartman Club Rt. cég elnevezést.

Az 1997. évi CXLIV. évi, a gazdasagi tarsasagokrol szolo torvény 177.§ 4. bekezdése 2005. juilius
1-i hatallyal el6irja, hogy a részvénytarsasagok nevében a miikodési forma szerepeljen, a
modositasra 2006. junius 30-ig ad lehetdséget.

2006. februar 23-an megtartott kozgyilés az alapszabaly moddositasaval rendelkezett a
névvaltozasrol, mely szerint a tarsasag 0 elnevezése Abbdzia Apartman Club Idegenforgalmi
Nyilvanosan Miik6dé Részvénytarsasag, roviditett neve: Abbazia Apartman Nyrt.

A modositast a Cégbirosag 2006. junius 14-1 hatéllyal jegyezte be.

A Polgari torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 2016. marcius 15. napjatol eldirja a
részvénytarsasag miikodési formajat. A Ptk. 3:211. §-a értelmében az a részvénytarsasag mukodhet
nyilvanosan, akinek a részvényeit tézsdére bevezették.

Az a részvénytarsasag, amelynek részvényei nincsenek bevezetve tézsdére, zartkoriien mikodo
részvénytarsasagnak minoésiil.

2016. februar 29-én megtartott kozgytlés az alapszabaly modositasaval rendelkezett a miikodési
forma megvaltoztatasardl, mely szerint a részvénytarsasag Uj elnevezése Abbazia Apartman Club
Idegenforgalmi Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasag. Roviditett elnevezése: Abbazia Apartman
Zrt.

A valtozast a Zalaegerszegi Torvényszék Cégbirosaga 2016. aprilis 12-én jegyezte be.

Vallalkozas célja és stratégiaja:

Fo tevékenysége a szallodai szolgaltatds. A nemzetkozi csererendszerben részt vevé szallashelyek
feltétele, hogy alkalmasak legyenek egy magas szinvonall szallodai szolgaltatas nyujtasara.



A részvénytarsasag alaptokéje 5.374.000.000 Ft.

Részvény megnevezése db névérték Ft
ABBAZIA Apatman Zrt. osztalékelsdbbségi 268698 2.686.980.000,-
ABBAZIA Apatman Zrt. t6rzs 268702 2.687.020.000.-
Osszesen: 537.400  5.374.000.000,-

amely egyarant dematerializalt értékpapirként eldallitott egyenként 10.000 Ft névértékii
részvénybdl tevodik ossze. ‘

A részvénytarsasag jelentds befektetéssel rendelkezik azokban a tarsasdgokban, amelyek
tulajdonaban vannak a szallodaépiiletek.

Részvénytarsasagunk célja, hogy azon tarsasagok, amelyekben befektetéssel rendelkezik a
tulajdonukban 1év6 széallodakban részvényesei részére magas szinvonald tdiilést biztositson. Ez
elengedhetetlen az RCI magas kovetelményrendszerének megtartasahoz.

Jelenleg nem terveziink olyan beruhazast, fejlesztést, ami jelentésen megvaltoztatnd eddigi
arculatunkat. ~

Vallalkozas fobb erdforrasai és kockazatai, ezekkel kapcsolatos valtozasok és
bizonytalansagok.

Tartos részesedések kapcesolt vallalkozasban

2018.12.31. Ft
Club Dobogdémajor KFT 4 234 967 000
Kalmainvest KFT 2 088 340 000
Osszesen 6 323 307 000

Az lizletrészvasarlassal érintett tarsasagok tulajdondban lévé ingatlanaiban torténik vendégeink
kiszolgalasa: :

Club Dobogomajorban (Cserszegtomaj)

- Helicomplex Kft. tulajdonaban 1évé 5 apartmanhdz,
- Club Dobogémajor Kft. tulajdonaban 1évé 6 biohdz, a Szallas L., II., IIL., IV., V., VL, VIL
épliletek  valamint a  strand-biifé, 16istallod, lovarda, teniszcsarnok, és a H-0 elnevezésii szalloda

van.
Hévizen
- Helicomplex Kft. tulajdondban az ApartHotel,

- Kalmainvest Kft. tulajdonaban a 2004. évben atadott Hotel KALMA szalloda épiilet és a Kalma
villa éptilet van.

Keszthelyen

- Helicomplex Kft. tulajdonaban az Eziist 1., és Eziist 1., valamint a Z6ld apartmanhéz,



Abbézia Country Club Nemesnépen

- Kalmainvest Kft. tulajdonaban 1év6 Fogaddépiilet és Hotelépiilet, valamint lovarda,
l6istallo, strandmedence éll a vendégek rendelkezésére a szabadidd hasznos eltdltéscre.

A részvénytarasagot a jelenlegi iizlet stratégiank szerint miikodtetjiik, nem terveziink valtoztatast.
Nem latunk a mitkodésében kockézatot és bizonytalansagot.

Vallalkozas éves beszamolo iddszakaban elért eredményi és kilatasai

A tarasdg nem profitorientalt, hanem a részvényesei magas szinvonalon valé tdiiltetése és a
nemzetkozi csererendszerben vald részvétel biztositasa. A tarsasagnak a jovOben is hasonld
kilatasai vannak.

A tarsasag 2018. évi Adozott eredménye 3.279 eFt.

Vallalkozas teljesitmény mérésének mennyiségi és minoségi jelzoi.

A 2018. évi beszamolo alapjan a vallalkozas vagyoni, pénziigyi helyzetének elemzése:

Vagyoni helyzete: 2017.12.31. 2018.12.31.
Befektetett eszkozok aranya
Befektetett eszk. 6329 872 6363314
. S —— TSR = 9780% W —mmmmmemeee- = 98,26 %
Osszes eszk. 6472 081 6 475 451
Forgoeszkozok aranya
Forgoeszk. + aktiv idob. 142 209 112 137
S -— = e = 220% e = 1,74 %
0ssz. eszk. 6472 081 6 475 451
Sajat téke aranya
sajat toke 6471 607 6 474 886
-------------- - EE— P PR R cmmmmmmmeea= = 99 99Q 0
0ssz. forras 6472 081 6475 451
Eladdsodasi mutatd
Osszes kotelezettség 344 453
e = 0,005%  -mmmmmmmeme- = 0,007 %
sajat toke 6471 607 6 474 886



A befektetett eszkozok és a forgoeszk6zok aranya azt mutatja, hogy a Zrt. rendelkezésre allo

vagyona tobbségében befektetett eszk6zokbdl tevodik dssze.
A mérleghez kapcsolodo informdciok:

Pénziigyi helyzet:
Miikodd tdoke és forgdtdke alakulasa e Ft-ban

2017.12.31. 2018.12.31.
Jegyzett toke 5374 000 5374 000
Eredm. tartalék 1076 976 1 097 607
Adodzott eredmény 20 631 3279
Mukodo toke 6471 607 6474 886
Miikodo toke aranya a forgdeszkozok kozott e Ft
2017.12.31. 2018.12.31.
mukodo toke 6471 607 6 474 886
------------------ = cmmmmmmmmeem= = 99,993 % cmmmmmmee—== = 09 991 %
Osszes forras 6472 081 6475451
Befektetett eszkozok fedezettsége:
miikodo toke 6471 607 6474 886
— = e =10224 % -emcemmmeee- =101,75 %
befektetett eszkoz 6329 872 6363314
Likviditasi mutatok:
likvid. pénzeszkoz 141 557 111 561
= S = 4115029 %  ---mmmmmm- = 24 627,15 %
rovid lej. kotelezettség 344 453
0ssz. pénzeszk. + kovetelés 141 754 111 766
: = -—--=41207,56 %  ---mmmmmm- =24 67240 %
rovid lej. kotelezettség 344 453

A sajat toke és a mérleg f60sszeg aranya 99,99 % mutatja, hogy a részvénytarsasag majdnem teljes
egészében sajat forrasbol gazdalkodik, az idegen forras minimaélis szerepet jatszik a vallalkozas

gazdalkodasaban.

Az Abbazia Apartman Zrt. tevékenysége kiegyensulyozott ¢s stabil.

Keszthely, 2019. marcius 20.
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