Abbazia Apartman Club Idegenforgalmi Zrt.
8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 21.

Kiegészit6 melléklet
a 2016. évi beszamoldhoz

1. Altalinos rész

A cég elnevezése: Abbazia Apartman Club Idegenforgalmi Zrt.
Rawidjtett elnevezés: Abbazia Apartman Zrt.
Székhely: 8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné atja 21.

Honlapja: www.abbazia-apartman.hu

Altalinos adatok:

A jogel6d cég 1990. julius 15-én alakult, ,,GRAVIR” Gépkolesonzé Kft. néven. A Kft.
tulajdonosai dr. Koltai Péter és Grof Laszlo. 1997. december 02-4n a Helikon Utazasi Iroda Kft.
megvasirolta Grof Laszld oOrokoseinek uzletrészét. 1998. oktober 25-én dr. Koltai Péter
megvasarolta a Helikon Utazési Iroda Kft. zletrészét és ez altal a Kft. egyszemélyes tulajdonosa
lett.

1998. december 20-in az alapité okiratban régzitésre keriil a Kft., Nyilvainosan Miikédé
Részvénytarsasigga alakuldsa ¢s az alaptéke 20.000 e Ft-ra emelése. 1999. augusztus 10-én a

Cégbirdsig zdrtkorben bejegyezte a 280.000 e Ft-os alaptSke-emelést, igy az Nyrt, alaptSkéje
300.000 e Ft-ra emelkedett.

1999. szeptember 08-an torolte a Cégbirésag a ,,GRAVIR” Rt. cég elnevezést és hatilyba
helyezte az Abbdzia Apartman Club Rt cég elnevezést.

Az 1997. évi CXLIV. évi, a gazdasigi tirsasigokrdl s2616 térvény 177.§ 4. bekezdése 2005. jalius
I-i hatillyal eléitja, hogy a részvénytirsasigok nevében a mikoédési forma szerepelien, a
modositasra 2006. junius 30-ig ad lehetséget.

2006. februdr 23-in megtartott kozgyllés az alapszabaly modositasival rendelkezett a
névvaltozasrol, mely szerint a tirsasig Uj elnevezése Abbizia Apartman Club Idegenforgalmi
Nyilvinosan Miikédd Részvénytarsasag, réviditett neve: Abbazia Apartman Nyrt.,

A médositast a Cégbirdsag 2006. junius 14-i hatallyal jegyezte be.

A Polgiri térvénykényvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény 2016. marcius 15. napjatdl elbirja a
részvénytarsasig mikodési formdjic. A Ptk. 3:211. §-a értelmében az a részvénytarsasig
mikédhet nyilvanosan, akinek a részvényeit tézsdére bevezették.

Az a részvénytarsasig, amelynek részvényei nincsenek bevezetve tézsdére, zartkdrlien miikédé
részvénytirsasagnak mindsil.

2016. februar 29-én megtartott kozgyllés az alapszabily mddositisival rendelkezett a mikédési
forma megviltoztatdsirdl, mely szerint a részvénytirsasag (j elnevezése Abbazia Apartman Club

Idegenforgalmi Zartkortien Miikods Részvénytarsasig. Réviditett elnevezése: Abbazia Apartman
Zrt.



A viltozist a Zalaegerszegi Torvényszék Cégbirdsiga 2016. aprilis 12-én jegyezte be.

2000. évben a Cégbirdsag altal zartkorben bejegyzett alaptSke-emelés 1.072.000 e Ft volt, aminek
a kovetkeztében az Nyrt. alapt6kéje 1.372.000 e Ft-ra emelkedett. 2001. évben a Cégbirdsag altal
zartkorben bejegyzett alaptSke-emelés 340.000 ¢ Ft volt, aminek kovetkeztében az alaptSke
osszege 1.712.000 e Ft-ra emelkedett, 2002. évi alaptSke-emelés Gsszege 962.000 e Ft, a jegyzett
toke Osszege 2.674.000 e Ft. A 2003. évi alaptSke-emelés 500.000 e Ft, igy a jegyzett téke
2003.12.31-én 3.174.000 e Ft. A 2004. évi 500.000 ¢ Ft alaptSke-emelést kévetden a jegyzett téke
Osszege 3.674.000 e Fr, a 2005. évi 600.000 e Ft alaptSke-emelést kévetSen a jegyzett téke
Osszege 4.274.000 e Ft-ra n6tt.

A 2007. évi 500.000 e Ft alapt6ke-emelést kévetGen a jegyzett téke Gsszege 4.774.000 e Ft-ra
néte. A 2008. évi 600.000 e Ft zartkori alaptGke-emelést kéveten a jegyzett tke Ssszege
5.374.000 e Ft-ra nétt, melyet a Cégbirdsag 2008. aprilis 24-én jegyzett be.

A Zrt. tevékenységi keirei:
A Tarsasag f6étevékenysége a ,,55.10 Szillodai szolgaltatasok

41.10 Epﬁlet épitési projekt szervezése

46.16  Textil, ruhazat, labbeli, béraru tigynoki nagykereskedelme
46.17  Elelmiszer, ital, dohanyaru tigyndki nagykereskedelme
4711  Elelmiszer jellegl bolti vegyes kiskereskedelem

47.25  Ital-kiskereskedelem

47.26  Dohanyaru-kiskereskedelem

49.31  Varosi, el6varosi szarazfoldi személyszallitas

49.39  M.n.s. egyéeb szarazfoldi személyszallitas

55.10  Szallodai szolgaltatas

56.10  Ettermi mozgd vendéglatas

56.29  Egyéb vendéglatas

56.30  Italszolgaltatas

68.10  Sajit tulajdonu ingatlan adasvétele

68.20  Sajit tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, Gzemeltetése
68.32  Ingatlankezelés

7711  Személygépjarmi kolcsénzése

78.10  Munkakozvetités

79.90 Egyéb foglalas

81.10 Epitményiizemeltetés

85.51  Sport, szabadidés képzés

93.11 Sportlétesitmények mikodtetése

93.12  Sportegyesiileti tevékenység

93.19  Egyéb sporttevékenység

93.29  M.n.s. egyéb szorakoztatas, szabadidds tevékenység
96.02  Fodriszat, szépségapolas



Az alaptike-emelések a kovetkezGképpen torténtek:

Osszesen alkalmankénti emelés

1998.05. 20 20.000.000 Ft 20.000.000 Ft
1999. 06. 24. 300.000.000 Ft 280.000.000 Ft
2000. 11. 25. 700.000.000 Ft 400.000.000 Ft
2000. 06. 01. 872.000.000 Ft 172.000.000 Ft
2000. 08. 17. 1.372.000.000 Ft 500.000.000 Ft
2001. 07, 31. 1.712.000.000 Ft 340.000.000 Ft
2002. 04. 11. 2.140.000.000 Ft 428.000.000 Ft
2002. 12. 05. 2.674.000.000 Ft 534.000.000 Ft
2003. 06. 27. 3.174.000.000 Ft 500.000.000 Ft
2004. 06. 16. 3.674.000.000 Ft 500.000.000 Ft
2005, 11. 15. 4.274.000.000 Ft 600.000.000 Ft
2007, 07..23. 4.774.000.000 Ft 500.000.000 Ft
2008, 04. 24, 5.374.000.000 Ft 600.000.000 Ft
Kibocsatott részvények 2016. 12. 31-én:

Részvény megnevezése db névérték Ft

ABBAZIA Apatman Zrt. osztalékelsébbségi 268698 2.686.980.000,-

ABBAZIA Apatman Zrt. térzs 268702 2.687.020.000.,-

Osszesen: 537.400  5.374.000.000,-

Képviseletre jogosult személyek: Dr. Koltai Péter (an.: Gérgey Marta)
8372 Cserszegtomaj, Hévizi ut 1.

Berei Katalin (an.: Magyari Katalin)
8360 Keszthely, Ruszek u. 48.

Sonja Jiricek (an.: Christa Bauer)
8372 Cserszegtomaj, Hévizi ut 1.

Igazgatdsag:
Dr. Koltai Péter (an.: Gérgey Marta) 8372 Cserszegtomaj, Hévizi it 1.

Berei Katalin (an.:Magyari Katalin) 8360 Keszthely, Ruszek u. 48,
Sonja Jiricek (an.: Christa Bauer) 8372 Cserszegtomaj, Hévizi t 1.
2016. februdr 29-én megtartott kozgytilés az alapszabaly médositisaval rendelkezett a Feligyels

Bizottsig megsziintetésérdl, mivel torvényi elSirds nem teszi kotelezdvé,
A torlést a Zalaegerszegi Torvényszék Cégbirdsiga 2017. januar 26-an jegyezte be.

Kapcsolt vallalkozasok:
Club Dobogémajor Kft. (8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné tja 21.)
Kalmainvest Kft. (8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné utja 21.)

Egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasok:

Helicomplex Kft. (8360 Keszthely, Erzsébet kirlyné utja 21.)



Tarsasagunk alkalmaz konyvvizsgalot, amelyet térvényi el6irds nem tesz szamara kotelezdve,
Konyvvizsgalo adatai: - megnevezése : Optik *97 Adétanicsadd és Konyvvizsgilé KET

- idStartama: 2016.02.29 - 2020.05.31.

Konyvvizsgald dijazasa 2016. évben: et
Alap AFA
27 % - os 660 178

A konyvvizsgald egyéb szolgaltatisért dijazasban nem részesult.

A Tarsasag szamviteli-, adézasi- és ezzel kapcsolatos feladatait a Helikon Utazasi Iroda KFT
(Keszthely, Erzsébet kirdlyné ttja 21. Addszam: 10242986-2-20) végzi, mely tarsasag felelGs
szamviteli vezet6je Hospely Antalné f6konyveld, aki rendelkezik a Szamvitelrél sz616 2000. évi C.
torvény 151 § 1. bekezdésében el6irt képesitéssel.

Hospely Antalné 8900 Zalaegerszeg, Csacsi hegy 020714 hrsz.
regisztracids szama: 130561

A Tarsasag képviseletére jogosult személy: Dr. Koltai Péter
8372 Cserszegtomaj, Hévizi ut 1.

Tarsasagunk a valos értéken torténd értékelést nem alkalmazza.

Az addzas el6tt eredmény terhére, a jovébeni koltségekre céltartalék képzés 2016. évben nem
tortént.

Tarsasagunknal 2016. évben nem volt beruhazas, terven feliili értékcsokkenés elszamolasa nem
tortént.

A Tarsasagot a kornyezetvédelemmel valo kitettség csak annyiban érinti, hogy a szamitistechnikai
eszk6zok kiselejtezése ugy torténik, hogy az eszkoézodket egy arra hivatott Tarsasag részére
atadjuk.

I1. Szamviteli politika révid ismertetése:

A tarsasag kettds konyvvezetésre kotelezett.

Az éves konyvviteli zarlat id6pontja januar 31,

Az éves beszimolé mérlege, és eredménykimutatasa "A" tipusi Gsszkoltség eljarassal készil. Az
értékesokkenés linearis modon, a bruttd érték alapjan térténik havi rendszerességgel. A targyi
eszk6zok kozil a 100.000,- Ft egyedi beszerzési értékhatirt el nem éré eszkézok hasznilatba
vételkor teljes egészében leirasra keriilnek.



Jelentds Osszegii hiba

Jelentés Gsszegli a hiba, ha a hiba feltirdsanak évében az ellenérzések soran — ugyanazon évet
érintéen — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat t6két ndvelé-csokkentd értékének
egytttes (clejétdl fuggetlen) dsszege meghaladja az ellenérzott Gzleti év mérlegféGsszegének 2
szazalékat, illetve ha a mérlegf66sszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az
1 millié forint.

A jelentSs Osszegl hibakat a mérlegben és az eredménykimutatisban kilén oszlopban kell
kimutatni.

A vevéként, adosként kisosszegii kovetelések értéke
Azt tekintjik kisosszegl kovetelésnek, amely nem haladja meg az 50 e Ft-ot.
Tartos részesedés valtozas bemutatiasa kedvezményes atalakulas miatt

A 2015. julius 31-i taggyilés dontott a HCH Invest KFT, és az Abbazia Country Club KFT
kedvezményes atalakulassal torténd 6sszeolvadasardl.

A létrejott Gj cég a Kalmainvest KFT 8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné Gtja 21.

A megszint tarsasigok részesedése a pénzigyi milveletek riforditasai kozott keriilt elszamoldsra
Osszesen 1.835.954 e Ft értékben.

A létrejott tarsasag részesedése a pénzigyi miveletck bevételei kozott keriilt elszimolasra

2.088.340 e Ft értékben.

A piaci értéken torténd 4talakulassal a Kalmainvest KFT-ben megszerzett részesedés bekeriilési

¢rtéke a végleges atalakulasi vagyonmérlegben kimutatott sajit téke Osszegébdl a névértékre jutd
aranyos rész.

A 2015. évi rendkiviili tételek atsoroldsa a 2016. évi beszamold elézd évi adatok
oszlopaban

A 2015. évi beszamoléban a rendkivili bevételek kozott szerepelt 6sszesen 4.235.350 e Ft, amely
Osszegbdl a pénziigyi bevételek kézé keriilt atsoroldsra 4.234.967 e Ft tartds részesdés, az egyéb
bevételek k6zé 383 e Ft behajtasi koltségataliny bevétele.

A 2015. évi beszamoldban a rendkivili raforditasok kézott szerepelt 3.631.520 e Ft megsziint
reszesedés, amely Osszeg a pénzigyi miveletek raforditasai kozé keriilt dtsorolasra.
Behajthatatlan kévetelések esetében aranytalan koltség

Behajthatatlan kévetelések esetében maximum a végrehajtis koltségeinek hiromszorosiban

hatirozzuk meg azt az értéket, amikor a végrehajtissal kapcsolatos koltségek mar nincsenck
ardnyban a kévetelésbél varhatoan megszerezhetd Gsszeggel.




III. A Zrt. vagyoni jévedelmezdségi, pénziigyi helyzete ¢ Ft-ban:
2015.12.31

Befektetett eszkozok
Immaterialis javak

Targyi eszk6zok

Tartos részesedés kapcesolt vallalkozasban

Forgbeszkozok
kévetelések
értékpapirok

pénzeszkozok
Alktiv id8beli elhatarolasok
Eszkozok dsszesen:

Sajat téke
jegyzett tOke

eredmény tartalék
adézott eredmény

Kételezettségek

rovid lejarati kotelezettségek

Passziv iddbeli elhatarolasok
Forrasok Osszesen:

6.085.942
0

15.021
6.070.921

97.300
1.225

0

96.075
209
6.183.451

6.183.197
5.374.000
197.987
611.210

77
LT

177
6.183.451

2016.12.31

6.334.040
0

10.733
6.323.307

116.833
561

0
116.272
231
6.451.104

6.450.976
5.374.000
809.197
260,779

95
95

33
6.451.104

valtozas
248.098
0
-4,288
252.386

19,853
-664

0
20.197
22
267.653

267.77%

0

611.210
-343.431

18
18

144
267.653

%
104.08
0
71.45
104.16

120.08
45.80
0
121.02
110,53
104.33

104.33
100.00
408.71

43.81

143.58
123.38

18.64
104.33

A befektetett eszk6zok dllomanya 248.098 e Ft-al nétt, ezen beliil az immateridlis javak értéke
valtozatlanul 0 Ft, a targyi eszkozok értéke az értékesokkenés elszamolasa miatt 4.288 e Ft-al
csokkent, mig a befektetett pénzlgyi eszk6z0k kozott a tartds részesedés kapesolt véllalkozasban
Osszege kedvezményes dtalakulds kovetkeztében 252.386 e Ft-al nétt.

Targyi eszkoz valtozasa e Ft

Megnevezés Nyit6 érték | Novekedés | Csokkenés | Zaré érték
Immaterialis javak 693 - - 693
Egyéb berend. felsz. jarmivek 21 682 - - 21 682
Beruhazisok - - - -
Osszesen 22 375 - - 22375
Terv szerinti értékcskkenés valtozisa e Ft
Megnevezés Nyité Noveke | Csokkenés | Zaro Netto

érték dés érték érték
Immateridlis javak 693 - 693 0
Egyéb berend. felsz. jarm. 6 661 4 288 10 949 10 733
Osszesen 7 354 4 288 11 642 10 733

A terv szerinti értékesokkenés leirasa linearis modon torténik.



Tartés részesedések kapcsolt vallalkozasban

forintban
2015.12.31.
Club Dobogémajor KFT 4 234 967 000
Kalmainvest KFT 2 088 340 000
Osszesen 6 323 307 000

A forgoeszkozok dllomanya 19.533 e Ft-al nétt, ezen belil a kovetelések értéke 664 ¢ Ft-al

csokkent, a pénzeszkozok értéke 20.197 e Ft-al nétt.

forintban
Rovid lejarath kovetelések
Kovetelések | Kovetelések egyéb
kapcsolt részesedési viszonyban
vallalkozassal | levé vallalkozassal egyéb
Megnevezés vevok szemben szemben kovetelések
Vevik 6sszesen 388 026
Helikon Utazasi Iroda 388
KFT 388 026|026
Egyéb kovetelések
0ssz. 173 000
Tarsasdgi ado 168 000 168 000
Innovicids jarulék 5000 5000
Mind 6sszesen 561 026 388 026 0 173 000
Bevételek aktiv id6beli elhatirolasa: nulla forint
Kiadasok aktiv id6ébeli elhatarolasa forintban
Megnevezés Osszeg
Feltigyeleti dfj/Setech-Meta Hungéria KFT 2017.01.01-04.30-ig 20.282
HU domain meghosszabbitis/ATW Internet KFT 2017.01.01 — 11.07-ig 1.278
Biztositas/Generali Biztosit6 Zrt. 2017.01.01-05.08-ig 172.624
Minésitett bronz csomag/Microsec Zrt. 2017.01.01 — 06.1 5-ig 11.370
Slupport/l(ulcs—Soft Nyrt. 2017.01.01 — 12.31-ig 25415
Osszesen 230.969

A sajat t6ke allomanya 267.779 e Ft-al nétt.
A kotelezettségek dllomdnya rovid lejaratd kotelezettségbdl tevédik Gssze, Gsszege 18 e Ft-al ndtt

az el6z6 évhez képest.




forintban

Rovid lejarata kotelezettségek

Révid lejarata
Rovid lejarata | kotelezettségek
kitelezettségek | egyéb részesedési
kapcsolt viszonyban levé | egyéb rovid
vallalkozassal |vallalkozassal lejarata
szallitok | szemben szemben kotelezettségek
szallitok dsszesen 28 600
Helikoninvest KFT 28 600 28 600
egyéb rov.
lejar.kot.ossz. 65 872
AFA 58 000 58 000
IparGzési add 600 600
1999.fel nem vett o. 7272 1272
Mind 6sszesen 94 472 0 0 28 600 65 872
Koltségek passziv id6beli elhatarolasa forintban
Megnevezés Osszeg
12. h. bankkoltség 3118
12. h. rendszerfeligyelet/ CEPHEUS 30 000
Osszesen 33 118
A Zrt. vagyoni, péniigyi helyzetét ag aldbbi mutatiszamok repregentdljak: e Ft-ban
Vagyoni helyzete: 2015.12.31. 2016.12.31.
Befektetett eszkéz6k arinya
Befektetett eszk. 6.085.942 6.334.040
-------------------- = - = 98 42 % mmmmmmmeee-- = 98,19 %
Osszes eszk. 6.183.451 6.451.104
Forgéeszkoz0k ardnya
Forgbeszk. + aktiv idéb. 97.509 117.064
----------------------------- = - = 1,58 % —mme- = 1,81 %
Ossz. eszk. 6.183.451 0.451.104
Sajat téke aranya
sajat téke 6.183.197 6.450.976
-------------- = e = 99,99 % memmmmemeees = 99,998 Y%
Ossz. forras 6.183.451 6.451.104
Eladésodisi mutatd
Osszes kotelezettség 77 95
------------------------ == - = (1,001 % —mmmmmmmmme= = (0,001 %
sajat téke 6.183.197 6.450.976




A befektetett eszkozok és a forgdeszkozok aranya azt mutatja, hogy a Zrt. rendelkezésre 4ll6
vagyona tobbségében befektetett eszk6z6kbdl tevédik Gssze.

Sajat t6ke ardnya azt mutatja, hogy a tarsasig mikddése soran szinte teljes egészében sajit
forrasbol gazdilkodott, az eladésodisi mutat6 %o-a is ezt timasztja ala.

A mérleghez kapesolddd informacidk:
Pénziigyi helyzet:

Miikodo téke és forgotéke alakulasa e Ft-ban

2015.12.31. 2016.12.31.
Jegyzett téke 5.374.000 5.374.000
Eredm. tartalék 197.987 809.197
Addzott eredmény 611.210 267.779
Mikodé téke 6.183.197 6.450.976

Mikodé téke aranya a forgdeszkézok kbzoee e Fe

2015.12.31. 2016.12.31.
mukodé tbke 6.183.197 6.450.976
------------------ = —mmmmemeeee- = 99 99%, mmmemmeemene = 99 998 9
Osszes forras 6.183.451 6.451.104
Befektetett eszk6zok fedezettsége:
mkods toke 6.183.197 6.450.976
------------------------ = mmmmemmeeee = 101,60 % mmmmmmeeeee = 101,85%
befektetett eszkdz 6.085.942 6.334.040
Likviditasi mutatok:
likvid. pénzeszkoz 96.075 116272
------------------------ = mmmemeee = 12477272 % e = 12239157 %
rovid lej. kotelez. 77 05
Ossz. pénzeszk. + kovetelések 97.300 116.833
R — =126.363,63% - =122.982,10 %
rovid lej. kotelezettség 77 95



Eredménykimutatishoz kapcsolodo informaciok(e Ft):

1. Anyagkoltség

2

%

Igénybevett szolgaltatasok
- terembérlet

- hirdetés, reklim, kozzététel
- szamviteli szolgaltatas

- konyvvizsgalat

- szoftverszolgaltatas

- postakoltség

- telefon, fax, internet

- felugyeled dij/vagyonvédelem
- Ggyvedi dij

- kézjegyzbi dij

- egyéb

. Egy¢b szolgaltatasok

- hatosagi dijak
- kamarai tagdjj
- biztositis

- bankkdltség

. Kozvetitett szolgaltatas
. Személyi jellegii raforditasok
. Ertékcsokkenés

. Egyéb raforditasok

- iparGizési ado

- innovacios jarulék

- gépjairmiado

- cégautod ado

- behajtasi koltségatalany

. Pénziigyi miiveletek raforditasai

- tartods részesedések raforditisai

Ertékesités nettd arbevétele

10. Egyéb bevételek

11. Pénziigyi miiveletek bevételei

- kapott osztalék
- kapott kamatok
- tartos részesedések bevételei

2015.12.31

1.579
34
1.608
4.800
660
360

4.287

785
120
18
87
167
383

3.631.520
3:631.520

6.494

383
4.249.564
15.679

918
4.234.967

2016.12.31

7.090
64
987
4.800
660
385
41

61
38
17
35

741
185

488
63

515

4.288

403
121
18
97
167

1.835.954
1.835.954

Taidl

2.110.225

21.474
411

2.088.340
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Tarsasagunknak nincs alkalmazottja, bérkéltség nem meriilt fel.

2015.12.31. 2016.12.31.
ezer forintban
Adoézas elétti eredmény 611.210 267.779
Tarsasagi ado 10 % - -
Adézott eredmény 611.210 267.779

Addalap korrekcid: e Ft

- Eredményt névels

e ‘Terv szerintl écs. 4,288
e Részesedés bekeriilési érték kedv.atalakulas miatt 1.835.954
o (Osszesen 1.840.242

- Eredményt csékkentd

e Terv szerinti écs. 4,288
e [Kapott osztalék 21.474
e Részesedés bekerilési érték kedv. atalakulias miatt 2.088.340
o Osszesen 2.114.102
483

Keszthely, 2017. februar 28. Irpa
%zg"etk, “?rhe " 2R
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Dt/ Koltai Péter
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