Abbazia Apartman Club Nyrt.
Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21.

2013. évi vezetOségi jelentése

Vallalkozas lizleti kornyezete:

A jogeldd cég 1990. julius 15-én alakult, ,,GRAVIR” Gépkolesonzé Kft. néven. A Kift.
tulajdonosai dr. Koltai Péter és Grof Laszlo. 1997. december 02-an a Helikon Utazasi Iroda Kft.
megvasarolta Grof Laszlé oOrokoseinek iizletrészét. 1998. oktober 25-én dr. Koltai Péter
megvasarolta a Helikon Utazési Iroda Kft. tizletrészét és ez altal a Kft. egyszemélyes tulajdonosa
lett.

1998. december 20-an az alapitd okiratban régzitésre keriil a Kft.,, Nyilvanosan Miik6d6
Részvénytarsasagga alakulasa €s az alapt6ke 20.000 e Ft-ra emelése. 1999. augusztus 10-én a
Cégbirdsag zartkorben bejegyezte a 280.000 e Ft-os alaptOke-emelést, igy az Nyrt. alaptkéje
300.000 e Ft-ra emelkedett.

1999. szeptember 08-an t6rolte a Cégbirdsag a ,,GRAVIR” Rt. cég elnevezést és hatlyba helyezte
az Abbdzia Apartman Club Rt. cég elnevezést.

Vallalkozas célja és stratégidja:

F6 tevékenysége a szallodai szolgéltatas. A nemzetkozi csererendszerben részt vevo szallashelyek
feltétele, hogy alkalmasak legyenek egy magas szinvonald szallodai szolgéltatas nyujtasara.

A részvénytarsasag alaptokéje 5.374.000.000 Ft.

Részvény megnevezése db névérték Ft

ABBAZIA Apatman Nyrt. osztalékelsébbségi 268698 2.686.980.000,-
ABBAZIA Apatman Nyrt. térzs 268702  2.687.020.000.-
Osszesen: 537.400  5.374.000.000,-

amely egyarant dematerializalt értékpapirként elGallitott egyenként 10.000 Ft névértéki
részvénybdl tevodik Gssze.

A részvénytarsasag jelentds befektetéssel rendelkezik azokban a tarsasdgokban amelyek
tulajdondban vannak a szallodaépiiletek.

Részvénytarsasdgunk célja, hogy azon tarsasdgok amelyekben befektetéssel rendelkezik a
tulajdonukban 1évé szalloddkban részvényesei részére magas szinvonalu iidiilést biztositson. Ez
elengedhetetlen az RCI magas kovetelményrendszerének megtartasahoz.

Jelenleg nem terveziink olyan beruhazast, fejlesztést, ami jelent6sen megvaltoztatna eddigi
arculatunkat.




Vallalkozas fobb erdforrasai és kockdzatai,ezekkel kapcsolatos valtozasok és
bizonytalansagok.

A tarsasdg arendelkezésére allo sajat toke 6sszegébdl az alabbi befektetéseket vasarolta:

forintban
2012.12.31. Valtozas 2013.12.31.
ABBAZIA CC KFT 655 234 000 0 655 234 000
Corner System KFT 1467 100 000 0 1467 100 000
HCH Invest KFT 1 180 720 000 0 1 180 720 000
Rentinvest KFT 1721 600 000 0 1721 600 000
SPRT KFT 442 820 000 0 442 820 000
Osszesen 5467 474 000 0 5467 474 000

Az iizletrészvasarlassal érintett tarsasdgok tulajdondban 1évé ingatlanaiban torténik vendégeink
kiszolgélésa:

Club Dobogdmajorban (Cserszegtomaj)

- Helikoninvest Kft. tulajdondban 1€v6 5 apartmanhéz,

- Rentinvest Kft. tulajdonaban 1év6é 6 biohdz, a Szallas L., II., IIL., IV., V., VI, VIL épiletek
valamint a strand-biifé, 16istalld, lovarda, teniszcsarnok,

- SPRT Kft tulajdondban 1évé a H-0 elnevezésii szélloda van.

Hévizen

- Helikoninvest Kft. tulajdonaban az ApartHotel,

- HCH Invest Kft. tulajdonaban a 2004. évben atadott Hotel KALMA szélloda épiilet és a Kalma
villa épiilet van.

Keszthelyen
- Helikoninvest Kft. tulajdondban az Eziist L., és Eziist II., valamint a Z61d apartmanhaz,

Abbézia Country Club Nemesnépen

- Abbazia Country Club Kft. tulajdonédban 1év6é Fogaddépiilet és Hotelépiilet, valamint lovarda,
16istalld, strandmedence all a vendégek rendelkezésére a szabadidd hasznos eltoltésére.

A részvénytarasagot a jelenlegi iizlet stratégiank szerint mukaodtetjiik, nem terveziink véltoztatast.
Nem latunk a miikodésében kockazatot és bizonytalansagot.

Vallalkozas éves beszamol6 iddszakdban elért eredményi és kilatasai

A tarasdg nem profitorientdlt, hanem a részvényesei magas szinvonalon vald iidiiltetése €s a
nemzetk6zi csererendszerben vald részvétel biztositasa.




A tarsasag 2013 évi beszamoldjaban kimutatott 808 E Ft. mérleg szerinti eredmény is ezt timasztja
ala.
A tarsasagnak a jovOben is hasonl6 kilatasai vannak.

Vallalkozas teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi jelzdi.

A 2012 évi beszamol6 alapjan a vallalkozas vagyoni, pénziigyi helyzetének elemzése:

Vagyoni helyzete: 2012.12.31. 2013.12.31.

Befektetett eszkozok aranya

Befektetett eszk. 5.472.399 5.469.136
= eeddigisie U841 9%, @ ~eduiand = 98,33 %
Osszes eszk. 5.560.984 5.562.152

Forgdeszkdzdk aranya

Forgbeszk. + aktiv idob. 88.585 93.016
= =1,59% - =1,67%
Ossz. eszk. 5.560.984 3562152

Sajat toke aranya

sajat tbke 5.560.769 5.561.577
-------------- = wmmmmmmmmeee- = 99 99 9 mmmmmmmmmme- = 99 90 9%
Ossz. forras 5.560.984 5.562.152

Eladdsodasi mutatd

Osszes kotelezettség 95 449
e =0,002% - =0,008 %
sajat téke 5.560.769 5.561.577

A befektetett eszk6zok és a forgdeszkozok ardnya azt mutatja, hogy az Nyrt. rendelkezésre 4ll6
vagyona tobbségében befektetett eszkdzokbol tevodik Gssze.

Sajat toke ardnya azt mutatja, hogy a tarsasig mikodése soran szinte teljes egészében sajat
forrasbol gazdéalkodott, az eladdsodasi mutatd %-a is ezt timasztja ala.



Pénziigyi helyzet:

Miikodé téke és forgotoke alakulasa e Ft-ban

2012.12.31. 2013.12.31.
Jegyzett toke 5.374.000 5.374.000
Eredm. tartalék 186.439 186.769
Meérleg. sz. eredm. 330 808
Miikodo toke 5.560.769 3561577

Miikosdd téke aranya a forgdeszkdzok kozott e Ft

2012.12.31. 2013.12.31.
mikodo toke 5.560.769 5.561.577
------------------ = — DR S— PR PR
Osszes forras 5.560.984 5.562.152

Befektetett eszkdzok fedezettsége:

miksdd t8ke 5.560.769 5.561.577
N = =T0162%  secrrenmees = 101,69 %
befektetett eszkoz 5.472.399 5.469.136

Likviditasi mutatdk:

likvid. pénzeszkoz 23.524 35.877
= e == 24.762,11 % -mmee- = 7.990,42 %
rovid lej. kotelez. 95 449
ossz. pénzeszk. + kovetelések ~ 24.672 47.202
= cmmeeee- =25.970,53%  ---m------ =10.512,69%
rovid lej. kotelezettség 95 449

A sajat téke és a mérleg f6osszeg ardnya 99,99 % mutatja, hogy a nyilvanosan miikddd
részvénytarsasdg majdnem teljes egészében sajat forrasbél gazdalkodik, az idegen forras
minimalis szerepet jatszik a vallalkozas gazdalkodasaban.

Az Abbézia Apartman Nyrt. tevékenysége kiegyensulyozott és stabil.

ABp

Keszthely, 2014. februar 24. A
Hamori Péter
Elnok-igazgato



