11828673-5510-114-20
Statisztikai szamjel

20-10-040184
Cégjegyzék szama

ABBAZIA Apartman Nyrt

8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.

Eves beszamolo
2011.

Keltezés: Keszthely, 2012. februdr 27. PR -y
a vallalkozas vezetoje (képviselGje)

PH:



11828673-5510-114-20
Statisztikai szamjel
Abbhizia Apartman Nyrt.
20-10-040184
Cégjepyzék szama

"A" MERLEG Eszkozok (aktivik)

Beszdmoldsi idészak 2011.01.01-2011.12.31

1/6. oldal

adatok E Ft-ban

Eldzé
ss:i'n-: A tétel megnevezése El62z6 év ,::f]e(::).- Targyév
tasai

a b ¢ d e

1 A. Befektetett eszkizik 5429 844 0] 5475859
2 . IMMATERIALIS JAVAK 92 0 59
3 Alapitis-dtszervezés aktivalt értéke

4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

5 Vagyoni értékii jogok

6 Szellemi termékek 92 59
7 Uzleti vagy cégérték

8 Immateridlis javakra adott elélegek

9 Immateridlis javak értékhelyesbitése

10 | 1. TARGYI ESZKOZOK 12 278 0 8§ 326
11 Ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni értékii jogok

12 Milszaki berendezések, gépek, jarmivek

3 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmitvek 12278 8 326
14 Tenyészallatok

15 Beruhazisok, felbjitasok

16 Beruhdzdsokra adott eldlegek

17 Targyi eszkzok értékhelyesbitése

18 | lIl. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK 5417474 0| 5467474
19 Tartds részesedés kapcesolt villalkozdsban 5417474 5467474
20 Tartdsan adott kélcson kapesolt vallalkozasban
21 Egyéb tartds részesedés
22 Tartésan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban 4llé

vdllalkozasban
23 Egyéb tartésan adott kélesén
24 Tartds hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir
25 Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése
26 Befektetett pénziigyi eszkazok értékelési kitlonbozete
Keltezés:  Keszthely, 2012. februar 27. e e, P

kg

a véllalkozas vezetdje (képviseldje)



11828673-5510-114-20 2/6. oldal
Statisztikai szamjel
Abbidzia Apartman Nyrt.
20-10-040184
Cégjegvzék szama

"A" MERLEG Eszkizk (aktivik)

Beszamoldsi id6szak 2011.01.01-2011.12.31 adaiok E Ft-ban
El626
S(:r— A tétel megnevezése Eldzé év é\"(ek)’ Targyév
szim modosi-
tisai

a b c d ¢
27 | B. Forgdeszkizok 123 862 0 85570
28 | I. KESZLETEK 0 0 0
29 Anyagok
30 Befejezetlen termelds és félkész termékek
31 Novendék-, hizo- és egyéb allatok
32 Késztermékek
33 Aruk
34 Készletekre adott elélegek
35 | ll. KOVETELESEK 3924 0 7
36 Kovetelések aruszallitisbél és szolgaltatasbol (vevok)
37 Kdvetelések kapesolt villalkozassal szemben 625 0
38 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben 0 0
39 Viltdkovetelések
40 Egyéb kovetelések 3299 7
41 Kovetelések értékelési kitlsnhizete
42 Szirmazékos tigyletek pozitiv értékelési kitlsnbdzete
43 |ill. ERTEKPAPIROK 76 239 0f 69099
44 Részesedés kapesolt véllalkozasban
45 Egyeéb részesedés 76 239 69 099
46 Sajdt részvények, sajat iizletrészek
47 Forgatdsi céla hitelviszonyt megtestesits ériékpapirok
48 Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete
49 | 1V. PENZESZKOZOK 43 699 0f 16464
50 Pénztar, csekkek 462 449
51 Bankbetétek 43 237 16015
52 | C. Aktiv idébeli elhatiroldsok 73 0 37
53 Bevételek aktiv iddbeli elhataroldsa 47 10
54 Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 26 27
55 Halasztott raforditasok

| 56 | Eszkizok osszesen | 5553779] 0| 5561 466

Keltezés:  Keszthely, 2012. februar 27. (s —

a vallalkozis vezetdje (képviseldje)

PH.



11828673-5510-114-20
Statisztikai szamjel
Abbdizia Apartman Nyrt.
20-10-040184
Cépjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivik)

Beszdmolasi id6szak 2011.01.01-2011.12.3]

3/6. oldal

adatok 1= Ft-ban

Eldzo
S({r— A tétel megnevezése El626 év e\’!(ek)’ Tiargyév
szam modosi-
tasai
a b ¢ d e
57 | D. Sajit téke 5552 842 0] 5560439
58 | L. JEGYZETT TOKE 5374 000 5374 000
59 ebbdl: visszavisdrolt tulajdoni részesedés névértéken
60 | Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
61 |11l TOKETARTALEK
62 | 1V. EREDMENYTARTALEK 176 154 178 842
63 | V. LEKOTOTT TARTALEK
64 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
65 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
66 Valés értékelés értékelési tartaléka
67 | VIL. MERLEG SZERINTI EREDMENY 2 688 7597
68 | E. Céltartalékok 0 0 0
69 Céltartalék a varhaté kotelezettségekre
70 Céltartalék a jovobeni kaltségekre
71 Egyéb céltartalék
72 | F. Kotelezettségek 812 0 202
73 I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
74 Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
75 Hatrasorolt kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évd
véllalkozissal szemben
76 Hatrasorolt kételezetiségek egyéb gazdalkodoval szemben
77 | Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
78 Hosszl lejaratra kapott kéleséndk
79 Atviltoztathaté kbtvények
80 Tartozasok kétvénykibocsatasbél
81 Beruhazasi és fejlesztési hitelek
82 Epyéb hosszu lejarath hitelek
83 Tartés kotelezettségek kapesolt véllatkozassal szemben
84 Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal
szemben
85 Egyéb hosszu lejarati kételezettségek
Keltezés:  Keszthely, 2012. februar 27. R

| PH.

a vallalkozis vezetéjé (képviséléje)




11828673-5510-114-20
Statisztikai szamjel
Abbdazia Apartman Nyrt.
20-10-040184
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrisok (passzivik)

Beszdmoldsi id6szak 2011.01.01-2011.12.31

4/6. oldal

adatok E Ft-ban

El6z6
Sor- A téte] megnevezése Eléz6 év é\'/(ek‘)' Targyév
szdm modosi-
tasai

a b ¢ d e
86 | lil. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 812 0 202
87 Rovid lejarati kdlesdnsk
88 ebbdl: az dtviltoziathaté kitvények
89 Ravid lejdrata hitelek
90 Vevikto! kapott eldlegek
91 Kotelezettségek druszdllitasbol és szolgaltatasbol (szallitok)
92 Viltétartozasok
93 Révid lejarata kotelezettségek kapesolt villalkozdssal szemben
94 Rovid lejératii kbtelezettségek egyéb részeseddsi viszonyban lévé

vallalkozassal szemben 629 4
95 Egyéb rivid lejaratu kotelezettségek 183 198
96 Kotelezettségek értékelési killanbbzete
97 Szérmazékos ligyletek negativ értékelési kitlonbdzete
98 | G. Passziv iddbeli elhatarolisok 125 0 825
99 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa
100 Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatirolasa 125 825
101 Halasztott bevételek
102 |  Forrasok bsszesen | 5553 779] 0] 53561466

Keltezés:  Keszthely, 2012, februar 27. ¥

o —

a villalkozds vezet§je (képviseldje)
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P.H.
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11828673-5510-114-20
Statisztikai szamjel
Abbdzia Apartman Nyrt.
20-10-040184
Cégjegyzck szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS (sszkoltség eljarassal)

Beszamoldsi idészak 2011.01.01-2011.12.31

5/6. oldal

adatok E Ft-ban

El6zé
ss;fn A tétel megnevezése El6z6 év I:;f;';)‘ Térgyév
tasai

a b C d e

1 | Belfoldi értékesités netté arbevétele 6120 6 449
2 2 Exportériékesités nettd arbevétele

3 I.  Ertékesités netté arbevétele (01+02) 6120 0 6 449
4 3 Sajat termelést készletek dllomanyvaltozasa +

5 4 Sajat el6allitasi eszkozok aktivalt értéke

6 1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (£03+04) 0 0 0
7 11I. Egyéb bevételek 6
8 ¢bbbl: visszairt értékvesztés

9 5  Anyagkéltség

10 6 lgénybe vett szolgaltatasok értéke 8 863 8 947
11 7 Egyéb szolgiltatdsok értéke 504 448
12 8 Eladott aruk beszerzési értéke

13 9 Eladott (kzvetitett) szolgaltatasok értéke 120 449
14 IV. Anyagjellegii riforditasok (05+06+07+08+09) 9487 0 9 844
15 10 Bérkoliség

16 11 Személyi jellegii egyéb kifizetések 704
17 12 Bérjarulékok

18 V. Személyi jellegii raforditdsok (10+11+12) 0 0 704
19 VL. Ertékesokkenési leiras 3 960 3985
20 | VII. Egyéb riforditasok 1778 1 748
21 ebbol: értékvesztés
22 | A UZEMI(UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I£II+11I-1V-

V-VI-VII) -9 105 0 -9 826
Keltezés: S * A

Keszthely, 2012. februar 27.

Ve

a véllalkozas vezetdje (képviselbje)




11828673-5510-114-20
Statisztikai szdmjel
Abbazia Apartman Nyrt.
20-10-040184
Cégjegyzék széma

"A" EREDMENYKIMUTATAS (osszkiltség eljarassal)
Beszamolasi idoszak 2011.01.01-2011.12.31

6/6. oldal

adatok E Ft-ban

Elozé
SSZ::‘ A tétel megnevezése El6z6 év nf:),fl‘i)';)i- Targyév
tésai
a b c d €
23 13 Kapott (jard) osztalék és részesedés 3639
24 ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 3639
25 14  Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége 11175 11 060
26 ebbbl: kapcsolt vallalkozastol kapott
27 15 Befektetett pénzilgyi eszk6zok kamatai, arfolyamnyeresége
28 ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott
29 16  Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegli bevételek 1072 3164
30 ebbol: kapcsolt vallalkozastol kapott
31 17 Pénzilgyi miveletek egyéb bevételei
32 ebbdl: értékelési klilonbozet
33 | VII1. Pénzilgyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 12 247 0 17 863
34 18 Befektetett pénziigyi eszk8z8k arfolyamvesztesége
35 ebbdl: kapcsolt véllalkozdsnak adott
36 19 Fizetend kamatok és kamatjellegii raforditisok
37 ebbdl: kapcsolt véillalkozdsnak adott
38 20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
39 21  Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai
40 ebbdl: értékelési killonbozet
41 1X. Pénziigyi miiveletek raforditisai (18+19+20+21) 0 0 0
42 B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 12 247 0 17 863
43 | C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A+B) 3142 0 8037
44 X. Rendkiviili bevételek
45 X1. Rendkiviili riforditasok
46 D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) 0 0 0
47 E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) 3142 0 8037
48 | XI. Addfizetési kotelezettség 454 440
49 F. ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) 2 688 0 7 597
50 22 Eredménytartalék igénybe vétele osztalékra, részesedésre
51 23 Jovdhagyott osztalék, részesedés
52 G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (£F+22-23) 2 688 0 7597

Keltezés:

Keszthely, 2012. februar 27.

' P.H,

e e ¥
a véllalkozas vezetdje (képviseldje)




Abbazia Apartman Club Idegenforgalmi Nyrt.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.

Kiegészité melléklet
a 2011, évi beszamoldhoz

I. Altalinos rész

A4 cég elnevezése: Abbazia Apartman Club Idegenforgalmi Nyrt.
Roviditett elnevezés: Abbazia Apartman Nyrt.

Székhely: 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.

Honlapja: www.abbazia-apartman.hu

Altalénos adatok:

A jogelod cég 1990. julius 15-én alakult, ,,GRAVIR™ Gépkolesdnzd Kft. néven. A Kft.
tulajdonosai dr. Koltai Péter és Grof Laszlo. 1997. december 02-an a Helikon Utazasi Iroda
Kft. megvésarolta Grof Laszlé 6rokoseinek tizletrészét. 1998. oktdber 25-én dr. Koltai Péter
megvasarolta a Helikon Utazasi Iroda Kft. iizletrészét és ez altal a KA. egyszemélyes
tulajdonosa lett.

1998. december 20-dn az alapité okiratban régzitésre keriil a Kft., Nyilvanosan Miiksdd
Részvénytarsasigga alakulasa és az alaptdke 20.000 e Fi-ra emelése. 1999. augusztus 10-én a
Cégbirosag zartkorben bejegyezte a 280.000 e Ft-os alaptdke-emelést, igy az Nyrt. alaptdkéje
300.000 ¢ Ft-ra emelkedett.

1999. szeptember 08-an tordlte a Cégbirdsdg a ,,GRAVIR” Rt. cég elnevezést és hatélyba
helyezte az Abbdzia Apartman Club Rt. cég elnevezést.

Az 1997. évi CXLIV. évi, a gazdasagi tarsasagokrol sz6l6 torvény 177.§ 4. bekezdése 2005.
Julius 1-i hatéllyal el6irja, hogy a részvénytarsasagok nevében a mitkodési forma szerepeljen,
a modositasra 2006. janius 30-ig ad lehetdséget.

2006. februar 23-an megtartott kdzgy(ilés az alapszabaly moédositasaval rendelkezett a
névviltozasrol, mely szerint a tarsasag tj elnevezése Abbazia Apartman Club Idegenforgalmi
Nyilvanosan Mik6do Részvénytarsasag, réviditett neve: Abbazia Apartman Nyrt.

A modositast a Cégbirdsdg 2006. junius 14-i hatallyal jegyezte be.

2000. évben a Cégbirosag altal zartkdrben bejegyzett alaptdke-emelés 1.072.000 e Ft volt,
aminek a kovetkeztében az Nyrt. alaptékéje 1.372.000 e Fi-ra emelkedett. 2001. évben a
Cégbirosag 4ltal zartkorben bejegyzett alaptdke-emelés 340.000 e Ft volt, aminek
kovetkeztében az alaptéke dsszege 1.712.000 e Ft-ra emelkedett, 2002. évi alaptéke-emelés
osszege 962.000 e Ft, a jegyzett téke Gsszege 2.674.000 e Ft. A 2003. ¢évi alaptdke-emelés
500.000 e Ft. igy a jegyzett toke 2003.12.31-én 3.174.000 e Ft. A 2004. évi 500.000 e Ft
alaptdke-emelést kovetben a jegyzett t6ke dsszege 3.674.000 e Ft, a 2005. évi 600.000 e Fi
alaptéke-emelést kdvetden a jegyzett toke dsszege 4.274.000 e Ft-ra nitt.




A 2007. évi 500.000 e Ft alaptdke-emelést kévetden a Jjegyzett téke Gsszege 4.774.000 e Ft-ra
nétt. A 2008. évi 600.000 e Ft zartkorii alaptéke-emelést kévetéen a Jegyzett toke Osszege
5.374.000 e Ft-ra nétt, melyet a Cégbirosag 2008. 4prilis 24-én jegyzett be.

Az Nyri. tevékenységi korei:

A Tarsasig fotevékenysége a ,,55.10 Szallodai szolgaltatasok

46.16  Textil, ruhdzat, labbeli, béraru iigynoki nagykereskedelme

46.17  Elelmiszer, ital, dohényaru iigyndki nagykereskedelme

47.11  Elelmiszer jellegii bolti vegyes kiskereskedelem

47.25 Ital-kiskereskedelem

4726  Dohanyaru-kiskereskedelem

55.10  Szallodai szolgaltatas

56.10  Ettermi mozg6 vendéglatas

56.30 Italszolgaltatas

56.29  Egyéb vendéglatas

41.10  Epiilet épitési projekt szervezése

68.10  Sajat tulajdonti ingatlan adasvétele

68.20  Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése

68.32  Ingatlankezelés

7711 Személygépjarmii kolcsonzése

93.11  Sportlétesitmények mitkodtetése

96.02  Fodraszat, szépségapolas

49.31  Virosi, eldvarosi szarazfoldi személyszallitds

49.39  M.n.s. egyéb szarazfoldi személyszallitas

78.10 Munkako6zvetités

79.90  Egyéb foglalas

81.10 Iépitményﬁzemeltetés

85.51  Sport, szabadidés képzés

93.12  Sportegyesiileti tevékenység

93.19  Egyéb sporttevékenység

93.29  M.n.s. egyéb szérakoztatis, szabadidds tevékenység
Az alaptéke-emelések a kovetkezoképpen torténtek:

dsszesen alkalmankénti emelés

1998. 03. 20. 20.000.000 Ft 20.000.000 Ft
1999. 06. 24, 300.000.000 Ft 280.000.000 Ft
2000. 11. 25. 700.000.000 Ft 400.000.000 Ft
2000. 06. 01. 872.000.000 Ft 172.000.000 Ft
2000. 08. 17. 1.372.000.000 Ft 500.000.000 Ft
2001. 07. 31. 1.712.000.000 Ft 340.000.000 Ft
2002.04. 11. 2.140.000.000 Ft 428.000.000 Ft
2002. 12. 05. 2.674.000.000 Ft 534.000.000 Ft
2003. 06. 27. 3.174.000.000 Ft 500.000.000 Ft
2004. 06. 16. 3.674.000.000 Ft 500.000.000 Ft
2005.11. 15. 4.274.000.000 Ft 600.000.000 Ft
2007. 07. 23. 4.774.000.000 Ft 500.000.000 Ft
2008. 04. 24. 5.374.000.000 Ft 600.000.000 Ft




Kiboesatott részvények 2011. 12. 31-én:

Részvény megnevezése db névérték Ft

ABBAZIA Apatman Nyrt. osztalékelsébbségi 268698 2.686.980.000.-
ABBAZIA Apatman Nyrt. t6rzs 268702  2.687.020.000.-
Osszesen: 537.400 5.374.000.000,-

Képviseletre jogosult személyek: dr. Hamori Péter (an.: Ferencz Rozalia Maria)
8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 61-63. 111/21.

Berei Katalin (an.: Magyari Katalin)
8360 Keszthely, Ruszek u. 48.

Dr. Koltai Péter (an.:Gérgey Marta)
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné ttja 21.
Igazgatésag:
dr. Hamori Péter (an.: Ferencz Rozalia Maria) 8900 Zalaegerszeg, Kossuth L.u.
61-63. I11/21.

Berei Katalin (an.:Magyari Katalin) 8360 Keszthely, Ruszek u. 48.
Dr. Koltai Péter (an.:Gérgey Marta) 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné 1tja 21.

Dr. Tiboly Kriszta igazgatosagi tag kormanytisztviselévé 1orténd kinevezése okan vératlanul
lemondott, mivel kinevezése Osszeférhetetlenné vélt az Abbazia Apartman Club Nyrt-nél
betdltott tisztségével, a gazdasagi tarsasagokrol szolé 2006. évi IV.tv. 31. § (1) bekezdés d)
pontja alapjan.
Az igazgatdsagi tag 2011.02.25-6t61: Dr. Koltai Péter (an.:Goérgey Marta)

8360 Keszthely. Erzsébet kirdlyné atja 21.
Feliigyel6 Bizottsagi tagok:

Grof Anna (an.: Petrovics Eszter), 1158 Budapest, Neptun u. 106.
Molndr Tibor (an.: Szabo Eszter) 1114 Budapest, Eszék u. 13-15.
Németh Krisztina (an.: Vida Teréz) 8900 Zalaegerszeg, Sip u. 3.

Kapcsolt vallalkozasok:
Abbidzia Country Club Kfi. (8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.)

Rentinvest Kft. (8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 23.)
SPRT Kft. (8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.)
Corner System Kft. (8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.)
HCH Invest Kft. (8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 21.)

Petnehazy Udiiléfalu Nyrt. (8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.)

Egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasok:
Abbazia Idegenforgalmi Nyrt. (8360 Keszthely, Arany J. u. 1.)

Abbazia Apartman Kft. (8360 Keszthely. Erzsébet kiralyné u. 21.)
Helikoninvest K ft. (8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné titja 21.)
Helikon Utazasi LKFT (8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné atja 21.)

T.S. Apartman Club Nyrt. (8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 21.)

Ll




Tarsasagunk alkalmaz konyvvizsgaldt, amelyet trvényi eléiras nem tesz szamara kdtelezove.

Konyvvizsgdl6 adatai: - megnevezése : Optik *97 Adétanicsado és Konyvvizsgilo BT
-idétartama:  2007.12.31 - 2012.05.31.

Konyvvizsgald dijazasa 2011. évben: eFt )
Alap AFA
25%-o0s 648 162

A konyvvizsgald cgyéb szolpaltatasért dijazasban nem részesiilt.

A Tarsasag szamviteli-, adozasi- és ezzel kapcesolatos feladatait a Helikon Utazasi Iroda KFT
(Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21. Adészam: 1 0242986-2-20) végzi, mely tarsasag felelds
szamviteli vezetdje Berei Katalin fokonyvels, aki rendelkezik a Szamvitelré] szolé 2000. évi
C. trvény 151 § 1. bekezdésében eldirt képesitéssel.

Berei Katalin Keszthely, Ruszek J. u. 48.
regisztracios szama: 118692

A Tarsasig képviseletére jogosult személy: Dr. Hamori Péter
8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 61-63. T11/21.

Térsasagunk a valds értéken térténé értékelést nem alkalmazza.

Az ado6zas eldtti eredmény terhére, a jovébeni koltségekre céltartalék képzés 2011. évben
nem tortént.

Tarsasagunknal 2011. évben nem volt beruhazas, és terven feliili értékesokkenés elszdamolasa.
A Tarsasagot a kornyezetvédelemmel valo kitettség csak annyiban érinti, hogy a
szamitastechnikai eszkozok kiselejtezése ugy torténik. hogy az eszkozoket cgy arra hivatott

Tarsasag részére atadjuk.

I1. Szimviteli politika révid ismertetése;

A tarsasag kettGs konyvvezetésre kotelezett.

Az éves kdnyvviteli zarlat idépontja januar 10.

Az ¢éves beszdmolo eredménykimutatas "A" tipusn Osszkiltség  eljarassal késziil. Az
¢rtékesokkenés linearis modon, a bruttd érték alapjan torténik. A targyi eszkozok koziil a
100.000,- Ft egyedi beszerzési értékhatart el nem ¢érd eszkozok hasznalatba vételkor teljes
egészében leirasra keriilnek.

Jelentés bsszegti hiba

Jelentds Osszegii hiba, ha a hiba feltdrasdnak évében a kiilonbozé cllendrzések sordn —
ugyanazon €vet érintben — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat t6két néveld-
csokkentd értékének egyiittes (elejétdl figgetlen) osszege meghaladja az ellenérzott iizleti év
mérlegféosszegének 2 szazalékat, illetve ha a merlegfoosszeg 2 szazaléka meghaladja az 500
millié forintot, akkor az 500 millié forint.

A jelentds osszegii hibakat a mérlegben és az eredménykimutatasban kiilon oszlopban kell
kimutatni.




A megbizhato és valos képet Iényegesen befolyasolé hiba

Ha a jelentés Osszegli hibdk és hibahatasok Osszevont értéke a hiba feltarasanak évét
megeldz6 lzleti év mérlegében kimutatott sajat téke értékét legalabb 20 szazalékkal
megvaltoztatja (ndveli vagy csokkenti), tehat a sajat toke értékét lényegesen megvaltoztatja,
Iényeges mértékil hibanak kell tekinteni, mert a mar korabban kézzétett ~ a vagyoni, pénzigyi
¢s jovedelem helyzetre vonatkoz6 - adatok megtévesztoek voltak.

A vevoként, adésként kisosszegii kivetelések értéke

Azt tekintjik kisosszegil kévetelésnek, amely nem haladja meg az 50 e Ft-ot.

A rendkiviili tételek jelentds eredményhatasnak kiiszobértéke

A rendkivili tételek jelentdés eredményhatdsnak kiiszobértékét az tzleti év mérlegében
kimutatott sajat toke értékének 20 szazalékiban hatarozzuk meg.

Behajthatatlan kovetelések esetében aranytalan koltség

Behajthatatlan kovetelések esetében maximum a végrehajtas koitségeinek haromszorosiban
hatarozzuk meg azt az ériéket, amikor a végrehajtassal kapcsolatos kéltségek mar nincsenek
aranyban a kovetelésbdl varhatéan megszerezhet6 6sszeggel.

111. Az Nyrt. vagyoni jovedelmezdségi, pénziigyi helyzete e Ft-ban:

2010. 2011. valtozas %
12.31. 12.31.
Befektetett eszkozok 5.429.844  5.475.859 46.015 100.85
Immaterialis javak 92 59 -33 64.13
Térgyi eszkézok 12.278 8.326 -3.952 67.81
Tartos részesedés kapcesolt vallalkozasban  5.417.474  5.467.474 50.000 100.92
Forgbeszk6zok 123.862 85.570 -38.292 69.08
kovetelések 3.924 7 -3917 0.18
értékpapirok 76.239 69.099 -7.140 90.63
pénzeszkozok 43.699 16.464 -27.235 37.68
Aktiv id6beli elhatarolasok 73 37 -36 50.68
Eszkozok 0sszesen: 5.553.779 5.561.466 7.687 100.14
Sajat toke 5.552.842  5.560.439 7.597 100.14
jegyzett tOke 5.374.000 5.374.000 0 100.00
eredmény tartalék 176.154 178.842 2.688 101.53
meérleg szerinti eredmény 2.688 7.597 4.909 282.63
Kotelezettségek 812 202 -610 24.88
rovid lejaratl kotelezettségek 812 202 -610 24.88
Passziv id8beli elhatarolasok 125 825 700 660.00

Forrasok osszesen: 5.553.779 5.561.466 7.687 100.14




A befektetett eszkozok allomanya 46.015 e Ft-al névekedett, ezen beliil az immaterialis javak
értcke 33 e Ft-al, a targyi eszkozok értéke 3.952 e Ft-al csokkent az értékcsdkkenés
elszamolds kivetkeztében.

Targyi eszkoz viltozasa e Ft

Megnevezés Nyité érték | Novekedés | Csikkenés | Zaré érték
Immateridlis javak 693 - - 693
Egyéb berend. felsz. jarmiivek 20 003 - - 20003
Beruhazasok - - - -
(sszesen 20 696 - - 20 696
Terv szerinti értékesikkends valtozasa e Ft
Megnevezés Nyité Noveked | Csikkenés | Zard Nettd

érték és érték érték
Immateridlis javak 601 33 - 634 59
Egyéb berend. felsz.jarm. 7725 3952 -1 11.677 8326
Osszesen 8 326 3 985 -1 12311 8 385

A terv szerinti értékcsokkenés leirasa linedris modon torténik.

Tartds részesedések kapcesolt vallalkozasban

forintban
2010.12.31. Nivekedés 2011.12.31.
ABBAZIA CC KFT 655 234 000 655 234 000
Corner System KFT 1467 100 000 1467 100 000
HCH Invest KFT 1 130 720 000 50 000 000 1 180 720 000
Rentinvest KFT 1 721 600 000 1 721 600 000
SPRT KFT 442 820 000 442 820 000
Osszesen 5417 474 000 5467 474 000

A tartos részesedések kapcesolt vallalkozasban 50.000 ¢ Ft-al nott tizletrész vasarlas miatt.

A forgoeszkozok allomanya 38.292 e Ft-al csikkent, ezen beliil a kovetelések értéke 3.917 e
Ft-al, az értékpapirok értéke 7.140 ¢ Ft-al, a pénzeszkdzok értéke 27.235 e Ft-al.

forimtban

Rovid lejarati kdvetelések

Kovetelések Kovetelések egyéb
kapcsolt részesedési viszonyban
vallalkozassal |levé vallalkozassal egyéb
Megnevezés vevdk | szemben szemben kdvetelések
| Egyéb kdvetelések
Tarsasagi ado 2 000 2 000
llleték 5700 5700
dsszesen 7 700 o 0 0 7700




A sajit toke allomanya 7.597 e Ft-al ndtt. ezen beliil az eredménytartalék 2.688 e Ft-al, a

mérleg szerinti eredmény 4.909 e Ft-al.

A kotelezettségek allomanya rovid lejarati kotelezettségbél tevddik dssze, sszege 610 e Ft-
al csokkent az el6z6 évhez képest.

forintban

Rovid lejaratu kdtelezettségek

Révid lejaratu
Rovid lejarata kotelezettségek
kotelezettségek |egyéb részesedési
kapcsolt viszonyban levé egyéb rovid
véllalkozassal |vallalkozassal lejaratu
szallitok | szemben szemben kotelezettségek
szalliték 4170 0
Helikoninvest KFT 4170 4170
| egyéb rév. lejar.kot. 198 161
Cégauto ado6 26 889 26 889
Innovaciés jarulék 5000 5 000
AFA 159 000 159 000
1999.fel nem vett o. 7272 7272
Osszesen 202 331 0 0 4170 198 161

A passziv iddbeli elhatdrolasok dsszege 700 e Ft-al nétt az el6z6 évhez viszonyitva.

Az Nyrt. vagyoni, pénziigyi helyzetét az alabbi mutatészamok reprezentdljck: e Fi-ban

Vagyoni helyzete:

Befektetett eszkdzok ardnva

Befektetett eszk.

Osszes eszk.

Forgdeszkozok ardnya

Forgbeszk. + aktiv id6b.

2010.
12.31.

5.429.844
------------- =97,77%
5.553.779

123.935
=223%

Ossz. eszk.

Sajat t0ke aranya

sajat toke

Ossz. forras

5.553.779

5.552.842
------------- =99,98 %
5.553.779

2011.
12.31.

5.475.859
------------ = 98,46 %
5.561.466

85.607
............ =1,54%
5.561.466

5.560.439
............ =909.98 %
5.561.466




Eladédsodasi mutatd

Osszes kotelezettség 812
= e =0.01 %
sajat toke 5.552.842

A belektetett eszkozok és a forgoeszk6zok ardnya azt mutatja, hogy az Nyrt. rendelkezésre

202
------------ =0.004 %

allo vagyona t6bbségében befektetett pénziigyi eszkozokbd] tevodik Gssze.

Sajat téke ardnya azt mutatja, hogy a tarsasag miikddése soran szinte teljes egészében sajat

forrasbol gazdalkodott, az eladésodasi mutaté %-a is ezt tamasztja ala.

A mérleghez kapcsol6do informdciok:

Pénziigyi helyzei:

Miikadd toke és forgdtoke alakulasa e Ft-ban

2010. 2011.
12.31. 12.31.
Jegyzett toke 5.374.000 5.374.000
Eredm. tartalék 176.154 178.842
Meérleg. sz. eredm. 2688 7.597
Mikodo téke 5.552.842 5.560.439
Miikodé t6ke ardnya a forgdeszkozok kozott
2010. 2011.
12.31. 12.31.
mikddé toke 5.552.842 5.560.439
------------------ = e 2 Q0 OGR4 S e— ¢ [ { V] 4
Osszes forras 5.553.779 5.561.466
Befektetett eszk6zok fedezettsége:
mikodo tdke 5.552.842 5.560.439
O —— =102,27% e = 101,54 %
befektetett eszkoz 5.429.844 5.475.859
Likviditasi mutatok:
likvid. pénzeszkoz 43.699 16.464
= e =538165% @ ceemeeee = 8.150,50 %
révid lej. kitelez. 812 202




dssz. pénzeszk. + kovetelések 47.623 16.471
= =5.864.90%  ---mmeee- =8.153.96%
rovid lej. kotelezettség 812 202

Eredménykimutatiashoz kapesolédoé informaciék(e Ft):

2010.12.31  2011.12.31
1. Anyagkoltség

2. Igénybevett szolgiltatisok 8.863 8.947
- terembérlet 47 30
- hirdetés, reklam, kozzététel 1.691 1.813
- szamviteli szolgaltatas 6.018 6.018
- konyvvizsgalat 618 648
- szoftverszolgaltatas 179 278
- postakoltség 163 15
- telefon, fax, internet 2 2
-felligyeleti dij/vagyonvédelem 145 143
3. Egyéb szolgaltatiasok 504 448
- hatosagi dijak 24 18
- illetékek 51 3
- bankkoltség 58 57
- szamlavezetési dij 80 80
- biztositds 291 290
4. Kozvetitett szolgiltatas 120 449
5. Személyi jellegii raforditasok - 704
- személyi jellegli egyéb kifizetések - 704
6. Ertékesokkenés 3.960 3.985
7. Egyéb raforditasok 1.778 1.748
- 6nellenérzési potlék 4 -
- kerekitési kiilonbozet 1 -
- ipariizési ado 120 120
- innovicids jarulék 18 18
- gépjarmiadd 72 72
- cégautd add 81 108
- vissza nem ig. AFA 1.409 1.430
- nagy teljesitményt szgk. adoja 73 -
8. Ertékesités nett6 arbevétele 6.120 6.449
9. Egyéb bevételek - 6
10. Pénziigyi miiveletek bevételei 12.247 17.863
- kapott kamatok 1.072 3.164

- részvények arfolyamnyeresége 11.175 11.060




Addzas el6tti eredmény
Térsasagi ad6 19 %
Tarsaséagi ad6 10 %
Adozott eredmény

Adoalap korrekcié: e Ft

- Eredményt noveld
e Terv szerinti écs.

- Eredményt csokkentd
¢ Terv szerinti écs.
¢ Kapott osztalék kapcsolt vallalkozastol
Osszesen

Keszthely, 2012. februar 27.
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11828673-5510-114-20
Statisztikai szamjel
Abbédzia Apartman Nyrt.
20-10-040184
Cégjegyzék szama

CASH FLOW-KIMUTATAS

Beszamolasi idészak 2011.01.01-2011.12.31

1/1. oldal

adatok E Ft-ban

“Sf{r- A tétel megnevezése El6z6 év | Targyév
a b c d
1 I.  Szokidsos tevékenységhbdl szirmazo pénzeszkoz-viltozas 37 894 19 126
2 1 Addzas elbtti eredmény + 3142 8 037
Kapott osztalék, részesedés -3 639
3 2 Elszidmolt amortizdcio + 3960 3 985
4 3 Elszdmolt értékvesztés és visszairis +
5 4  Céliartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete £
6 5  Befektetett eszkozok ériékesitésének eredménye +
7 6 Szallitéi kdtelezettség valtozasa + 0 0
8 7  Egyéb rovid lejarata kitelezettség valtozasa + 22 -610
9 8  Passziv idobeli elhatdroldsok viltozasa + -15 700
10 9  Vevdkivetelés valtozdsa + 4
11 10 Forgoeszkdzok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkill) véltozasa + 30772 11057
12 11 Aktiv idobeli elhatdroldsok valtozéasa + -22 36
13 12 Fizetet, fizetendd adé (nyereség utén) - -454 -440
14 13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -
Eredménytartalék valtozas 489
15 II. Befektetési tevékenységh6l szarmaz6 pénzeszkoz-viltozds 2708 -46 361
16 14 Befektetett eszkdzdk beszerzése - -100) -30 000
17 15 Befektetett eszkzok eladdsa +
18 16 Kapott osztalék, részesedés + 3639
Befektetett eszkozok valtozasa 2 808
19 HI. Pénziigyi miveletekbdl szarmazé pénzeszkbz-viltozas 0 0
20 17 Részvénykibocsatds, tOkebevonas bevétele +
21 18 Kotvény. hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele
22 19  Hitel és kélcson felvétele +
23 20 Hosszi lejaratra nyQjtort kislesSndk és elhelyezett bankbetétek
24 21  Véglegesen kapott pénzeszkdz +
25 22 Részvénybevonas, tdkekivonas (16keleszallitas) -
26 23 Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
27 24  Hitel és kélcson torlesziése, visszafizetése -
28 25 Hosszu lejaratra nyujtott kdles6nok és elhelyezett bankbetétek -
29 26 Véglegesen atadott pénzeszkoz -
30 27 Alapitdkkal szembeni, illetve egyéb hossz lejarati kotelezetiségek
31 1V. Pénzeszkozok vidltozasa (111111 sorok) £ 40 602 -27235
Keltezés: Keszthely, 2012. februdr 27.

a villalkozés vezetdje (képviseldje)

P.H. P ——

P



Abbazia Apartman Nyrt.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné ttja 21.

FelelGsségvallalo nyilatkozat

Alulirott dr. Hamori Péter az Abbizia Apartman Nyrt [gazgatésagianak Elnoke
nyilatkozunk, hogy legjobb tudomasunk szetint a 2011, évi éves besziamold a valésagnak
megfeleld adatokat és dllitdsokat tartalmaz, nem hallgat ¢l olyan tényt, amely az Abbizia
Apartman Nyrt. helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel bir. Tudomasul
vesszuk, hogy a Tokepiaci torvény rendelkezései alapjan rendszeres és rendkiviili
tajckoztatds elmaraddsaval, illetve félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért az
Abbdzia Apartman Nyrt., mint kibocsatd felel.

Keszthely, 2011. februar 27.

o P
dr. Hamori Péter

az Abbdzia Apartman Nyrt.
Igazgatdsiganak Elndke



Fiiggetlen konyvvizsgiléi jelentés
Az ABBAZIA Apartman Nyrt részvényeseinek

Az éves beszdmoldrol késziilt jelentés

Elvégeztilk az ABBAZIA Apartman Nyrt mellékelt 2011. évi éves beszamolojanak a konyvvizsgalatat, amely
€éves beszdmol6 a 2011. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbél — melyben az eszkbzok €s forrasok
egyezd végbsszege 5.561.466 eFt , a mérleg szerinti eredmény 7.597 eFt (nyereség) —, és az ezen iddponttal
végz6dd évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb
magyardzé informécidkat tartalmazo kiegészitd mellékletbél all.

A vezetés felelGssége az éves beszamoldért

A vezetés felelds az éves beszdmolénak a szdmviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon elfogadott
altalanos szamviteli elvekkel dsszhangban t6rtén6 elkészitéséért és valos bemutatasaért, valamint az olyan belsé
kontrollokért, amelyeket a vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol
eredd lényeges hibés allitdsoktd! mentes éves beszamold elkészitése.

A konyvvizsgdls felelGssége

A mi felel6sségiink az éves beszamolé véleményezése az elvégzett kBnyvvizsgalat alapjan. A kényvvizsgilatot a
magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok és a kényvvizsgdlatra vonatkozé — Magyarorszagon érvényes —
t8rvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fentick megkdvetelik, hogy megfeleljiink bizonyos
etikai kovetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgalatot tigy tervezzik meg és végezzitk cl, hogy kells
bizonyossdgot szerezziink arrdl, hogy az éves beszamolé mentes-¢ lényeges hibas allitasoktol,

A kbnyvvizsgilat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja kdnyvvizsgilati bizonyitékot
szerezni az éves beszamoldban szerepls Ssszegekrdl és kozzétételekrdl. A kivalasztott eljarasok, beleértve az
éves beszdmolé akdr csalasbol, akdr hibabol eredd, lényeges hibds 4llitasai kockazatanak felmérését is, a
kényvvizsgdlo megitélésétdl fuggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgalé az éves beszamolo
ligyvezetés altali elkészitése és valos bemutatasa szempontjabél relevans belss ellendrzést azért mérlegeli, hogy
olyan k8nyvvizsgdlati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott kdrillmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a véllalkozds belst ellentrzésének hatékonysigéra vonatkozéan véleményt mondjon. A
konyvvizsgalat magiban foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleldségének és az
Ugyvezetés szamviteli becslései ésszertiségének, valamint az éves beszamolé atfogd bemutatasanak értékelését
is. Meggybzodésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
kbnyvvizsgaléi zaradékunk (véleményiink) megadasahoz.

Zaradék (vélemény)

A ktjnyvvizsgélat sordn az ABBAZIA Apartman Nyrt éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok
konyvelési és bizonylati alatdmasztasat az érvényes magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokban foglaltak
szerint feltlvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd és megfelelé bizonyossagot szereztiink arrol, hogy az éves
beszamol6t a szamviteli torvényben foglaltak és az 4ltaldnos szamviteli elvek szerint készitették el.
Véleménylink szerint az éves beszamolé az ABBAZIA Apartman Nyrt 2011. december 31-én fennalld vagyoni,
peénzilgyi és jbvedelmi helyzetérsl megbizhaté és valés képet ad.

| OPTIK 97 BT
Keszthely, 2012. 02. 27. DR. DOMONKOS ISTVAN
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ABBAZIA Apartman Club Idegenforgalmi Nyrt.
8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 21.

UZLETI JELENTES

A részvénytdrsasdg 1998. december 20-dn jott létre atalakuldassal ,,GRAVIR” RT
elnevezéssel, melyet a Cégbirdsag 1999. mércius 16-an jegyzett be. 1999. szeptember 8-an a
Cégbirdsag torolte ,,GRAVIR” RT cégelnevezést és hatdlyba helyezte az ABBAZIA
Apartman Club Idegenforgalmi RT cégelnevezést.

A részvénytdrsasag alaptékéje 5.374.000.000.- Ft, amely dematerializalt értékpapirként
eldallitott 268.702 db névre sz6l6, egyenként 10.000.- Ft névértékii torzsrészvénybol, és
268.698 db névre $z010, egyenként 10.000,- Ft névértékii osztalékelsGbbséget biztosito
részvénybol tevidik dssze.

A részvénytarsasag a jovoben nem kivin alaptke emelést végrehajtani.

A részvénytarsasdg kettés konyvvezetésre kotelezett. Eves beszamolot készit, az
eredménykimutatds ,,A” tipusti 6sszkoltség eljardssal késziil. A mérleg fordulonapja december

31. Az éves konyvviteli zarlat idSpontja a targyévet kovetd év januar 10.

A mérleg fordulénapja utdn bekévetkezett lényeges eseményrél, jelentés folyamatrdl nincs
tudomésunk.

A Cég sajat t6kéje 5.560.439 e Ft, dsszes forras 5.561.466 e Ft, ami azt mutatja, hogy az
idegen toke ardny elenyészo és a mitkodéshez elengedhetetlen rovid lejarata kotelezettségei
vannak.

A Cég bevétele bérleti dijbol, kamatbevételbél és arfolyamnyereséghél tevddik dssze.

A tarsasig kutatdssal és kisérleti fejlesztéssel nem foglalkozik. Koérnyezetet szennyezd
anyagokat nem bocsdt ki.

Tarsasagunk kockazati tényezdvel nem szamol.
Térsasagunk piaci- és valos értékelést nem alkalmaz.

A Tarsasdg a székhelyén kiviil egyéb telephellyel nem rendelkezik.

Keszthely, 2012. februar 27.

Dr. Hamori Péter
elnok-igazgatod



