Abbazia Apartman Nyrt.

8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21.

FelelGsségvallalo nyilatkozat

Alulirott dr. Hamori Péter az Abbazia Apattman Nyrt. Igazgatésiginak Elnoke
nyilatkozunk, hogy legjobb tudomasunk szerint a 2010. évi éves beszamol6 a valosagnak
megfelelé adatokat és dllitisokat tartalmaz, nem hallgat el olyan tényt, amely az Abbizia
Apartman Nyrt. helyzetének megitélése szempontjabol jelentséggel bir. Tudomasul
vessziik, hogy a Tokepiaci torvény rendelkezései alapjan rendszeres ¢és rendkivili
tajékoztatds elmaradisaval, illetve félrevezetS tartalmdval okozott kir megtéritéséért az
Abbdzia Apartman Nyrt., mint kibocsato felel.

Keszthely, 2011. februar 25.
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az Abbézia Apartman Nyrt.
Igazgatosaganak Elnoke



ABBAZIA Apartman Club Idegenforgalmi Nyrt.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.

UZLETI JELENTES

A részvénytarsasag 1998. december 20-an jott létre 4talakulassal LGRAVIR” Rt.
elnevezéssel, melyet a Cégbirosag 1999. marcius 16-an jegyzett be. 1999. szeptember 8-an a
Cégbirdsag torolte L.GRAVIR” RT cégelnevezést és hatalyba helyezte az ABBAZIA
Apartman Club Idegenforgalmi Rt. cégelnevezést.

A részvénytarsasag alaptokéje 5.374.000.000,- Ft, amely dematerializalt értékpapirként
eldallitott 268.702 db névre szo6lo, egyenként 10.000,- Ft névértékii torzsrészvénybol, és
268.698 db névre szolo, egyenként 10.000,- Ft névértékli osztalékelsdbbséget biztositd
részvénybol tevodik dssze.

A részvénytarsasag a jovOben nem kivan alaptéke emelést végrehajtani.
A részvénytarsasig kettés konyvvezetésre kotelezett. Eves beszamolot készit, az
eredménykimutatas ,,A” tipust 6sszkoltség eljarassal késziil. A mérleg fordulénapja december

31. Az éves konyvviteli zarlat idépontja a targyévet kovetd €v januar 10.

A mérleg fordulonapja utdn bekovetkezett 1ényeges eseményrdl, jelentds folyamatrol nincs
tudomasunk.

A Cég sajat tokéje 5.552.842 e Ft, dsszes forras 5.553.779 e Ft, ami azt mutatja, hogy az
idegen t6ke arany elenyészd és a mitkodéshez elengedhetetlen rovid lejarata kotelezettségei
vannak.

A Cég bevétele bérleti dijbol, kamatbevételbdl és arfolyamnyereségbdl tevodik dssze.

Tarsasdgunk kockazati tényezével nem szamol.

Keszthely, 2011. februar 25. 48842},4 -
Er, rtme
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Fiiggetlen Konyvvizsgaléi Jelentés
Az ABBAZIA Apartman Nyrt. részvényeseinek

Elvégeztik az ABBAZIA Apartman Nyrt. mellékelt 2010. évi éves beszamolojanak a konyvvizsgalatat, amely
éves beszamolo a 2010. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegb6l — melyben az eszk6zok ¢s forrasok
egyezd végosszeg 5.553.779 eFt, a mérleg szerinti eredmény 2.688 eFt (nyereség) -, €s az ezen idoponttal
végz6dé évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint kiegészitd mellékletbol all.

A vezetés feleldssége az éves beszamoldoért

Az éves beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott ltaldnos szamviteli
elvek szerint torténd elkészitése és valos bemutatisa az tigyvezetés feleldssége. Ez a felelosség magaban foglalja
az akar csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibas allitasoktol mentes éves beszamold elkészitése és valos
bemutatisa szempontjabol relevans belsd ellendrzés kialakitasat, bevezetését és fenntartasat; a megfeleld
szamviteli politika kivalasztasat és alkalmazasat, valamint az adott koriilmények kozott ésszerl szamviteli
becslések elkészitését.

A konyvvizsgalo feleldssége

A mi feleldsségiink az éves beszamol6é véleményezése az elvégzett konyvvizsgdlat alapjén, valamint az iizleti
jelentés és az éves beszdmold dsszhangjanak megitélése. A kdnyvvizsgélatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardok ¢s a konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszdgon ¢érvényes — torvények ¢és egy€b jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. A fentick megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos ctikai kovetelményeknek, valamint
hogy a konyvvizsgalatot Gigy tervezziik meg és végezziik el, hogy kelld bizonyossdgot szerezziink arrél, hogy az
éves beszamolo nem tartalmaz lényeges hibas allitasokat.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgdlati bizonyitékot
szerezni az éves beszamoloban szerepld dsszegekrol és kozzétételekrdl. A kivalasztott eljarasok, beleértve az
éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibas allitdsai kockazatinak felmérését is, a
kényvvizsgalo megitélésétol flgenek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgdlé az éves beszamolo
ligyvezetés altali elkészitése és valos bemutatasa szempontjabol relevans belso ellendrzést azért mérlegeli, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleloek, de nem
azért, hogy a vallalkozas belsé ellenérzésének hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A
konyvvizsgalat magaban foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleloségének ¢s az
ligyvezetés szamviteli becslései ésszeriiségének, valamint az éves beszamold atfogo bemutatasanak értékelését
is. Az tizleti jelentéssel kapcsolatos munkénk az tizleti jelentés és az éves beszamolo Osszhangjanak megitélésére
korlatozodott és nem tartalmazta egyéb, a Tarsasidg nem auditalt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett
informaciok attekintését.

Meggyozodésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték elegendd €s megfelel6 alapot nyujt
konyvvizsgdl6i zaradékunk (véleményiink) megadasdhoz.

Zdradék (vélemény)

A konyvvizsgélat soran a véllalkozé ABBAZIA Apartman Nyrt. éves beszamol6jat, annak részeit és téeleit,
azok konyvelési és bizonylati aldtdmasztdsat az érvényes Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokban foglaltak
szerint feliilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd és megfelelé bizonyossagot szereztiink arrol, hogy az éves
beszamolot a szamviteli torvényben foglaltak és az éltalanos szamviteli elvek szerint készitették el.
Véleménylink szerint az éves beszamolé a vallalkozé ABBAZIA Apartman Nyrt. 2010. december 31-én fennallo
vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérél megbizhaté és valos képet ad. Az tizleti jelentés az éves beszamolo

adataival 6sszhangban van.
e OPTIK ‘97 BT
DR. DOMONKOS ISTVAN
Keszthely, 2011. 02. 25. konywizsgalo 000984
8360 Keszthely, Lovassy u. 8.
Adoszam: 28704047-3-20
Bank: 17600059-00045300-00200004

OPTIK ‘9? BT DR. DOMONKOS ISTVAN
001989 000984
Dr. Domonkos Istvan Fiiggetlen konyvvizsgalé

képviseld



11828673-5510-114-20
Statisztikai szamjel

20-10-040184
Cégjegyzék szama

ABBAZIA Apartman Nyrt

8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.

Eves beszamolo
2010.

Keltezés: Keszthely, 2011. februar 25. - 4 <D -
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11828673-5510-114-20
Statisztikai szamjel
Abbizia Apartman Nyrt.
20-10-040184
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkézok (aktivik)

2010.december 31.

1/6. oldal

adatok E Ft-ban

Elozd
S?r- A tétel megnevezése El6z6 év é‘,'(ek}i Targyév
szim modosi-
tasai
a b c d e
1 A. Befektetett eszkozok 5436 512 0 5429 844
2 | I. IMMATERIALIS JAVAK 0 0 92
3 Alapitas-atszervezeés aktivalt értéke
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5 Vagyoni értékii jogok
6 Szellemi termékek 92
7 Uzleti vagy cégérték
8 Immaterialis javakra adott el6legek
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése
10 | II. TARGYI ESZKOZOK 19 038 0 12 278
11 Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értéki jogok
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 19 038 12278
14 Tenyészallatok
15 Beruhazasok, feltjitasok
16 Beruhazasokra adott elolegek
17 Térgyi eszkozok értékhelyesbitése
18 | IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 5417474 0| 5417474
19 Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozasban 5417 474 5417474
20 Tartosan adott kdlesén kapcsolt vallalkozasban
21 Egyéb tartds részesedés
22 Tartosan adott kileson egyéb részesedési viszonyban 4116
vallalkozasban
23 Egyéb tartésan adott kdlcson
24 Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
25 Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése
26 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete
Keltezés:  Keszthely, 2011. februar 25. . R '
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a vallalkozas vezetoje (képviseldje)




11828673-5510-114-20
Statisztikai szamjel
Abbazia Apartman Nyrt.
20-10-040184
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkizok (aktivik)

2010.december 31.

2/6. oldal

adatok E Ft-ban

El6zo
sar A tétel megnevezése Eozsév | & | Targyev
szam modosi-
tasai
a b c d e
27 B. Forgoeszkozik 114 032 0 123 862
28 I. KESZLETEK 0 0 0
29 Anyagok
30 Befejezetlen termelés és félkész termékek
31 Novendeék-, hizo- és egyeb allatok
32 Késztermékek
33 Aruk
34 Készletekre adott elolegek
35 | 1. KOVETELESEK 30 871 0 3924
36 Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok)
37 Kovetelések kapcesolt vallalkozassal szemben 625 625
38 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben 29 133 0
39 Valtokovetelések
40 Egyéb kivetelések izt 3299
41 Kovetelések értékelési kiillonbozete
42 Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete
43 | IIl. ERTEKPAPIROK 80 064 0| 76239
44 Részesedés kapesolt vallalkozasban
45 Egyéb részesedés 80 064 76 239
46 Sajat részveények, sajat iizletrészek
47 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesito értékpapirok
48 I::rtékpapirok értekelési kiilonbozete
49 | 1V. PENZESZKOZOK 3097 0 43 699
50 Pénztdr, csekkek 361 462
51 Bankbetétek 2736 43 237
52 | C. Aktiv idébeli elhatirolisok 51 0 73
53 Bevételek aktiv idobeli elhataroldsa 2 47
54 Kéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 49 26
55 Halasztott raforditasok
56 |  Eszkozok bsszesen 5550 595] 0] 5553779
Keltezés:  Keszthely, 2011. februar 25. T P- -\

a véllalkozas vezetoje (képviseloje)

ABBAZIA Agagtman NyRt.

8360 Keszthely =~ @)
Erzsébet kirdlyné 1, 21.

Addszam: 11828673-2-20




11828673-5510-114-20
Statisztikai szamjel
Abbizia Apartman Nyrt.
20-10-040184
Cégjegyzek szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivik)

2010.december 31.

3/6. oldal

adatok E Ft-ban

Elozo
S‘f”' A tétel megnevezése El6z6 év é\:r(ek)' Targyév
szam modosi-
tasai
a b c d e
57 D. Sajat toke 5549 665 0 5552842
58 I. JEGYZETT TOKE 5374 000 5374 000
59 ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
60 | 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
61 III. TOKETARTALEK
62 | IV. EREDMENYTARTALEK 173 433 176 154
63 | V. LEKOTOTT TARTALEK
64 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
65 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
66 Valés értékelés értékelési tartaléka
67 | VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 2232 2 688
68 | E. Céltartalékok 0 0 0
69 Céltartalék a varhato kotelezettségekre
70 Céltartalék a jovobeni koltségekre
71 Egyéb céltartalék
72 | F. Kotelezettségek 790 0 812
73 . HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
74 Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
75 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo
vallalkozassal szemben
76 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben
77 | 11. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
78 Hosszu lejaratra kapott kdlesondk
79 Atvaltoztathat6 ktvények
80 Tartozésok kétvénykibocsatasbol
81 Beruhazasi és fejlesztési hitelek
82 Egyéb hosszu lejarata hitelek
83 Tartos kotelezettségek kapcesolt véllalkozassal szemben
84 Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal
szemben
85 Egyéb hosszu lejarata kitelezettségek
Keltezés:  Keszthely, 2011. februar 25. P R l) ~\:

ABBAZIA Apartman NyRt,

8360 Kedithely @
Erzsébet kiralyné u. 21.

Adbszam: 11828673-2-20

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)




11828673-5510-114-20
Statisztikai szamjel
Abbazia Apartman Nyrt.
20-10-040184
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrisok (passzivik)

2010.december 31.

4/6. oldal

adatok E Ft-ban

El6z6
Sor- év(ek
e A tétel megnevezése El6zo év méfios)i- Targyév
tasai
a b [ d [
86 | I11I. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 790 0 812
87 Révid lejarati kdlesonok
88 ebbdl: az atvaltoztathato kdtvények
89 Roévid lejarata hitelek
90 Vevoktdl kapott eldlegek
91 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok)
92 Viltétartozasok
93 Rovid lejarata kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
94 Rovid lejarata kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo
vallalkozéssal szemben 629 629
95 Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 161 183
96 Kotelezettségek értékelési kiillonbozete
97 Szarmazékos tigyletek negativ értékelési kiilonbozete
98 | G. Passziv idébeli elhatarolasok 140 0 125
99 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa
100 Kaoltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa 140 125
101 Halasztott bevételek
102 |  Forrisok dsszesen | 5550595]| 0] 5553779
Keltezés:  Keszthely, 2011. februar 25. Fic

ABBAZIA Apartman NyRt.
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Er’zséber kiralyné :Jy 21
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a vallalkozas vezetoje (képvise]i:’p]\e)




11828673-5510-114-20
Statisztikai szamjel
Abbazia Apartman Nyrt.
20-10-040184
Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS (ésszkoltség eljarassal)

5/6. oldal

2010.december 31. adatok E Ft-ban
Elozo
So'r- A tétel megnevezése El6zo év é‘,r(ek), Targyév
SZam modosi-
tasai
a b c d e
1 1 Belfoldi értékesités nettd arbevétele 5721 6120
2 2 Exportértékesités netto drbevétele
3 I.  Ertékesités nett6 arbevétele (01+02) 5727 0 6120
4 3 Sajat termelést készletek allomanyvéltozasa +
5 4 Sajat eloallitasu eszkozok aktivalt értéke
6 II.  Aktivalt sajat teljesitmények értéke (£03+04) 0 0 0
7 III. Egyéb bevételek
8 ebbdl: visszairt értékvesztés
9 5 Anyagkoéltség 3
10 6 Igénybe vett szolgaltatasok értéke 8 899 8 863
11 7  Egyéb szolgaltatasok értéke 742 504
12 8  Eladott aruk beszerzési értéke
13 9  Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 370 120
14 IV. Anyagjellegii raforditiasok (05+06+07+08+09) 10014 0 9487
15 10 Bérkoltség
16 11 Személyi jellegii egyéb kifizetések
17 12 Bérjarulékok
18 V. Személyi jellegii raforditiasok (10+11+12) 0 0 0
19 VI. Ertékcsokkenési leirds 4 140 3 960
20 | VIL Egyéb raforditasok 1 596 1778
21 ebbol: értékvesztés
22 A.  UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I=I1+I1I-1V-
V-VI-VII) -10 023 0 -9 105
Keltezés: Keszthely, 2011. februar 25. D P

ABBAZIA Apartman NyRt.
838 Heszthely
Erzsébet kiralyné . 21.
Addszam: 11828673-2-20

a vallalkozas vezetoje (képviseldje)




11828673-5510-114-20
Statisztikai szamjel
Abbizia Apartman Nyrt.
20-10-040184
Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS (6sszkoltség eljarassal)

6/6. oldal

2010.december 31. adatok E Ft-ban
El6z6
Sorr- A tétel megnevezése El6z6 év é\:(ek), Targyév
SZam modosi-
tasai
a b ¢ d e
23 13 Kapott (jard) osztalék és részesedés
24 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
25 14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 7 450 11175
26 ebbol: kapesolt véllalkozastdl kapott
27 15  Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége
28 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
29 16  Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 5360 1072
30 ebbol: kapcsolt véallalkozastol kapott 124
31 17  Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
32 ebbol: értékelési kiillonbozet
33 | VIIL. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 12 810 12 247
34 18  Befektetett pénziigyi eszk6zok arfolyamvesztesége
35 ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott
36 19  Fizetend6 kamatok és kamatjellegli raforditasok 16
37 ebbdl: kapcsolt vallalkozdsnak adott
38 20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
39 21 Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai
40 ebbdl: értékelési kiillonbozet
41 IX. Pénziigyi miiveletek raforditisai (18+19+20+21) 16 0
42 B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 12 794 12 247
43 C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A+B) 2771 3142
44 X. Rendkiviili bevételek
45 XI. Rendkiviili raforditasok
46 D. RENDKIiVULI EREDMENY (X-XI) 0 0
47 E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) 2771 3142
48 | XII. Adéfizetési kotelezettség 539 454
49 F. ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) 2232 2 688
50 22 Eredménytartalék igénybe vétele osztalékra, részesedésre
51 23 Jovahagyott osztalék, részesedés
52 G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (£F+22-23) 2232 2 688
Keltezés: Keszthely, 201 1. februar 25. - }?\.\‘_‘

a vallalkozas vezetoje (képviseldje)
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Abbazia Apartman Club Idegenforgalmi Nyrt.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.

Kiegészité melléklet
a2010. évi beszamol6hoz

I. Altalanos rész

A cég elnevezése: Abbazia Apartman Club Idegenforgalmi Nyrt.
Roviditett elnevezés: Abbéazia Apartman Nyrt.
Székhely: 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.

Altalanos adatok:

A jogelsd cég 1990. jalius 15-én alakult, ,,GRAVIR” Gépkolesonzé Kft. néven. A Kft.
tulajdonosai dr. Koltai Péter és Grof Laszlo. 1997. december 02-an a Helikon Utazasi Iroda
Kft. megvasarolta Grof Laszlo orokoseinek lizletrészét. 1998. oktober 25-én dr. Koltai Péter
megvéasarolta a Helikon Utazési Iroda Kft. iizletrészét és ez altal a Kft. egyszemélyes
tulajdonosa lett.

1998. december 20-an az alapitd okiratban rogzitésre keriil a Kft., Nyilvanosan Miikod6
Részvénytarsasagga alakulasa és az alaptoke 20.000 e Ft-ra emelése. 1999. augusztus 10-én a
Cégbirosag zartkorben bejegyezte a 280.000 e Ft-os alaptoke-emelést, igy az Nyrt. alaptokéje
300.000 e Ft-ra emelkedett.

1999. szeptember 08-an torolte a Cégbirdsag a ,,GRAVIR” Rt. cég elnevezést és hatalyba
helyezte az Abbdzia Apartman Club Rt. cég elnevezést.

Az 1997. évi CXLIV. évi, a gazdasagi tarsasagokrol szolo torvény 177.§ 4. bekezdése 2005.
julius 1-i hatallyal el6irja, hogy a részvénytarsasagok nevében a miikodési forma szerepeljen,
a modositasra 2006. jinius 30-ig ad lehetdséget.

2006. februar 23-4n megtartott kozgyilés az alapszabdly moédositdsaval rendelkezett a
névvaltozasrol, mely szerint a tarsasag 0j elnevezése Abbazia Apartman Club Idegenforgalmi
Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag, roviditett neve: Abbazia Apartman Nyrt.

A mddositast a Cégbirdsag 2006. junius 14-1 hatéllyal jegyezte be.

2000. évben a Cégbirdsag altal zartkorben bejegyzett alaptoke-emelés 1.072.000 e Ft volt,
aminek a kovetkeztében az Nyrt. alaptékéje 1.372.000 e Ft-ra emelkedett. 2001. évben a
Cégbirosag altal zartkdérben bejegyzett alaptoke-emelés 340.000 e Ft volt, aminek
kovetkeztében az alaptoke 6sszege 1.712.000 e Ft-ra emelkedett, 2002. évi alaptoke-emelés
osszege 962.000 e Ft, a jegyzett tbke Osszege 2.674.000 e Ft. A 2003. évi alaptoke-emelés
500.000 e Ft, igy a jegyzett toke 2003.12.31-én 3.174.000 e Ft. A 2004. évi 500.000 e Ft
alaptoke-emelést kovetden a jegyzett toke dsszege 3.674.000 e Ft, a 2005. évi 600.000 e Ft
alaptoke-emelést kovetden a jegyzett toke sszege 4.274.000 e Ft-ra nott.

A 2007. évi 500.000 e Ft alaptoke-emelést kovetden a jegyzett toke dsszege 4.774.000 e Ft-ra
nétt. A 2008. évi 600.000 e Ft zartkori alaptoke-emelést kovetden a jegyzett toke Osszege
5.374.000 e Ft-ra nétt, melyet a Cégbirdsag 2008. aprilis 24-én jegyzett be.



Az Nyrt. tevékenységi korei:

A Tarsasag fotevékenysége a ,,.55.10 Szallodai szolgaltatasok

46.16  Textil, ruhdzat, labbeli, boraru tigynoki nagykereskedelme
46.17  Elelmiszer, ital, dohanyéru tigynoki nagykereskedelme
47.11  Elelmiszer jellegii bolti vegyes kiskereskedelem

47.25 ltal-kiskereskedelem

4726  Dohanyaru-kiskereskedelem

55.10  Széllodai szolgéltatas

56.10  Ettermi mozgo vendéglatas

56.30 Italszolgaltatas

56.29 Egyéb vendéglatas

41.10  Epiilet épitési projekt szervezése

68.10  Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

68.20  Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
68.32 Ingatlankezelés

7711  Személygépjarmi kolcsonzése

93.11 Sportlétesitmények miikodtetése

96.02  Fodraszat, szépségapolas

49.31 Varosi, eldvarosi szarazfoldi személyszallitas

49.39  M.n.s. egyéb szarazfoldi személyszallitas

78.10  Munkako6zvetités

79.90 Egyéb foglalas

81.10 Epitményiizemeltelés

85.51  Sport, szabadidos képzés

93.12  Sportegyesiileti tevékenység

93.19 Egyéb sporttevékenység

93.29  M.n.s. egyeb szorakoztatas, szabadidos tevékenyseég

Az alaptoke-emelések a kovetkezoképpen torténtek:

Osszesen alkalmankénti emelés
1998. 03. 20. 20.000.000 Ft 20.000.000 Ft
1999. 06. 24. 300.000.000 Ft 280.000.000 Ft
2000, 11.25. 700.000.000 Ft 400.000.000 Ft
2000. 06. 01. 872.000.000 Ft 172.000.000 Ft
2000. 08. 17. 1.372.000.000 Ft 500.000.000 Ft
2001. 07. 31. _ 1.712.000.000 Ft 340.000.000 Ft
2002.04. 11. 2.140.000.000 Ft 428.000.000 Ft
2002. 12. 05. 2.674.000.000 Ft 534.000.000 Ft
2003. 06. 27. 3.174.000.000 Ft 500.000.000 Ft
2004. 06. 16. 3.674.000.000 Ft 500.000.000 Ft
2005; 11.15. 4.274.000.000 Ft 600.000.000 Ft
20070723, 4.774.000.000 Ft 500.000.000 Ft

2008. 04. 24. 5.374.000.000 Ft 600.000.000 Ft



Kibocsatott részvények 2010. 12. 31-én:

Részvény megnevezése db névérték Ft
ABBAZIA Apatman Nyrt. osztalékelsobbségi 268698 2.686.980.000,-
ABBAZIA Apatman Nyrt. torzs 268702 2.687.020.000.-
Osszesen: 537.400 5.374.000.000.-

Képviseletre jogosult személyek: dr. Hamori Péter (an.: Ferencz Rozalia Maria)
8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 61-63. III/21.

Berei Katalin (an.: Magyari Katalin)
8360 Keszthely, Ruszek u. 48.

Igazgatosag:
dr. Hamori Péter (an.: Ferencz Rozalia Maria) 8900 Zalaegerszeg, Kossuth L.u.
61-63. III/21.
Berei Katalin (an.:Magyari Katalin) 8360 Keszthely, Ruszek u. 48.
Dr. Tiboly Kriszta igazgatdsagi tag kormanytisztviselové torténd kinevezése okan varatlanul
lemondott, mivel kinevezése Osszeférhetetlenné valt az Abbazia Apartman Club Nyrt-nél
betoltott tisztségével, a gazdasagi tarsasagokrol szolo 2006. évi IV.tv. 31. § (1) bekezdés d)
pontja alapjan.
Az 11 igazgatosagi tag kijelolése és valasztasa folyamatban van.
Feliigyel6 Bizottsagi tagok:
Grof Anna (an.: Petrovics Eszter), 1158 Budapest, Neptun u. 106.
Molnar Tibor (an.: Szab6 Eszter) 1114 Budapest, Eszék u. 13-15.

Németh Krisztina (an.: Vida Teréz) 8900 Zalaegerszeg, Sip u. 3.

Kapcsolt vallalkozasok:

Abbézia Country Club Kft. (8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.)

Rentinvest Kft. (8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 23.)
SPRT Kft. (8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.)
Corner System Kft. (8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.)
HCH Invest Kft. (8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 21.)

Petnehazy Udiiléfalu Nyrt. (8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.)



Egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasok:

Abbazia Idegenforgalmi Nyrt. (8360 Keszthely, Arany J. u. 1.)

Abbazia Apartman Kft. (8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.)
Helikoninvest Kft. (8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné ttja 21.)
Helikon Utazasi LKFT (8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21.)
Proinvest 2001. Kft. (8360 Keszthely, Petofi S. u. 2.)

T.S. Apartman Club Nyrt. (8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.)

II. Szamviteli politika rovid ismertetése:

A tarsasag kettos konyvvezetésre kotelezett.

Az éves konyvviteli zarlat idopontja januar 10.

Az éves beszamold eredménykimutatds "A" tipusu Osszkoltség eljarassal késziil. Az
értékcesokkenés linearis modon, a bruttd érték alapjan torténik. A targyi eszkozok kozil a
100.000.- Ft egyedi beszerzési értékhatart el nem érd eszkozok hasznélatba vételkor teljes
egészében leirasra kertilnek.

Jelentos 6sszegii hiba

Jelent6s Osszegli hiba, ha a hiba feltarasanak évében a kiilonb6z6 ellendrzések soran —
ugyanazon évet érintéen — megéllapitott hibak, hibahatisok eredményt, sajat tokét ndveld-
csokkentd értékének egyiittes (elejétél fliggetlen) dsszege meghaladja az ellen6rzott tizleti év
mérlegfoosszegének 2 szdzalékat, illetve ha a mérlegfodsszeg 2 szazaléka meghaladja az 500
millié forintot, akkor az 500 milli6 forint.

A jelentés dsszegli hibdkat a mérlegben és az eredménykimutatasban kiilon oszlopban kell
kimutatni.

A megbizhato és valés képet 1ényegesen befolyisolé hiba

Ha a jelentds Osszegli hibak és hibahatasok Osszevont értéke a hiba feltarasanak cveét
megel6z6 tizleti év mérlegében kimutatott sajat toke értékét legaldbb 20 szazalékkal
megvaltoztatja (noveli vagy csokkenti), tehat a sajat toke értékét lényegesen megvaltoztatja,

1ényeges mértékii hibanak kell tekinteni, mert a mar kordbban kozzétett —a vagyoni, pénziigyl
és jovedelem helyzetre vonatkozo - adatok megtévesztdek voltak.

A vevoként, adosként kisosszegii kovetelések értéke

Azt tekintjiik kisosszegli kovetelésnek, amely nem haladja meg az 50 e Ft-ot.

A rendkiviili tételek jelentdés eredményhatasnak kiiszobértéke

A rendkiviili tételek jelentés eredményhatasnak kiiszobértékét az iizleti év mérlegében
kimutatott sajat toke értékének 20 szazalékaban hatrozzuk meg.



Behajthatatlan kivetelések esetében aranytalan koltség

Behajthatatlan kovetelések esetében maximum a végrehajtas koltségeinek haromszorosaban
hatarozzuk meg azt az értéket, amikor a végrehajtassal kapcsolatos koltségek mar nincsenek

aranyban a kovetelésbol varhatoan megszerezhetd dsszeggel.

II1. Az Nyrt. vagyoni jovedelmez6ségi, pénziigyi helvzete e Ft-ban:

Befektetett eszk6zok

Immaterialis javak

Targyi eszkozok

Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban

Forgoeszkozok
kovetelések
értékpapirok
pénzeszkdzok

Aktiv idobeli elhatarolasok

Eszkizok osszesen:

Sajat toke
jegyzett toke
eredmény tartalék
mérleg szerinti eredmény

Kotelezettségek
rovid lejarata kotelezettségek

Passziv iddbeli elhatarolasok
Forrasok osszesen:

2009.
12.31.

5.436.512

19.038
5.417.474

114.032
30.871
80.064

3.097
51
5.550.595

5.549.665
5.374.000
173.433
2.252

790
790

140
5.550.595

2010.
12.31.

5.429.844
92

12.278
5.417.474

123.862
3.924
76.239
43.699

73
5553.779

5.552.842
5.374.000
176.154
2.688

812
812

125
5.553.779

A befektetett eszkozok allomanya 6.668 e Ft-al csokkent, ezen beliil az immaterialis javak

értéke 92 e Ft-al novekedett, a targyi eszkozok értéke 6.760 e Ft-al csokkent.

A targyi eszkozok brutto értéke 3.418 e Ft-al, az értékesokkenés 610 e Ft-al csokkent a 2009.

I. né. AFA bevallas onellendrzése kovetkeztében.

2009 I. negyedévben tortént személygépkocsi beszerzés aktivalasa tévesen, bruttd értéken

kertilt megallapitasra.



Targyi eszkoz valtozasa e Ft

Megnevezés Nyito érték | Novekedés | Csikkenés | Zaro érték
Immaterialis javak 593 100 693
Egyéb berend. felsz..jarmivek 23 421 3418 | 20 003
Beruhazasok 0 0 0
Osszesen 24 014 100 3418 20 696
Ertékesiokkenés valtozasa e Ft
Megnevezés Nyito Noveked | Csokkenés | Zaro Netto
érték és érték érték
Immaterialis javak 593 8 601 92
Egyéb berend. felsz.,jarm. 4 383 3952 610 7725 12278
Osszesen 4976 3960 610 | 8326 12370
Tartés részesedések kapcesolt villalkozasban
forintban
2009.12.31. Novekedés 2010.12.31.
ABBAZIA CC KFT 655 234 000 655 234 000
Corner System KFT 1 467 100 000 1467 100 000
HCH Invest KFT 1 130 720 000 1 130 720 000
Rentinvest KFT 1 721 600 000 1 721 600 000
SPRT KFT 442 820 000 442 820 000
Osszesen 5 417 474 000 5417 474 000

A forgoeszkozok allomanya 9830 e Ft-al nott, ezen beliil a kovetelések értéke 26.947 e Ft-al
csokkent, az értékpapirok értéke 3.825 e Ft-al csokkent, a pénzeszkozok értéke 40.602 e Ft-al

novekedett.

forintban

Rovid lejarati kovetelések

Kovetelések
egyéb
Kovetelések részesedési
kapcsolt viszonyban levé
vallalkozassal vallalkozassal egyéb
Megnevezés vevok | szemben szemben kdvetelések
vevok 625 000
Abbéazia CC. KFT 625 000 625 000
| Egyéb kovetelések 3 298 861
AFA 3 269 000 3 269 000
Generali Prov.2011.01.h.szall.kiegy. 29 861 29 861
Osszesen 3923 861 0 625 000 0 3 298 861

A sajat t6ke allomanya 3.177 e Ft-al ndtt, ezen beliil az eredménytartalék 2.721 e Ft-al, a

mérleg szerinti eredmény 456

e Ft-al.




A kotelezettségek alloméanya rovid lejarata kotelezettségbél tevodik dssze, Gsszege 22 e Ft-al

nott az el6z6 évhez képest.

forintban
Rovid lejarati kotelezettségek
Révid lejaratu
Rovid lejaratu kotelezettségek
kotelezettségek | egyéb részesedési
kapcsolt viszonyban levé egyéb rovid
vallalkozassal |vallalkozassal lejarati
szélliték | szemben szemben koételezettségek
szallitok 628 815 0
Helikon U.LKFT 626 875 626 875
Helikoninvest KFT 1940 1940
| egyéb rov. lejar.kot. 183 061
TA 122 000 122 000
Cégauto ado 26 889 26 889
Innovacios jarulék 14 000 14 000
Ipariizési add 12 900 12 900
1999.fel nem vett o. 7212 7272
Osszesen 811876 0 628 815 183 061
A passziv id6beli elhatarolasok Gsszege 15 e Ft-al csokkent az el6z6 évhez viszonyitva.
Az Nyrt. vagyoni, pénziigyi helyzetét az aldbbi mutatészdmok reprezentdljdk: e Ft-ban
Vagyoni helyzete: 2009. 2010.
12.31. 12.31.
Befektetett eszk6zok ardnya
Befektetett eszk. 5.436.512 5.429.844
S =9794% cmemeeeeeee- = 9777T%
Osszes eszk. 5.550.595 5.553.779
Forgoeszkozok ardanya
Forgdeszk. + aktiv id6b. 114.083 123.935
= =2,06% = e =2,23%
0ssz. eszk. 5.550.595 53537719
Sajat toke aranya
sajat toke 5.549.665 5.552.842
-------------- = -—-==-—----- = 99 98 % ---mmmeme--- = 99 08 %
Ossz. forras 5.550.595 5553779




Elad6sodasi mutatd

Osszes kotelezettség 790 812
S =0,01 % e =0,01 %
5.549.665 5.552.842

sajat toke

A befektetett eszkozok €s a forgoeszkdzok aranya azt mutatja, hogy az Nyrt. rendelkezésre
allo vagyona tobbségében befektetett pénziigyi eszk6zokbol tevodik dssze.

Sajat toke aranya azt mutatja, hogy a tarsasag miikodése soran szinte teljes egészében sajat
forrasbol gazdalkodott, az eladésodasi mutatd %-a is ezt tdmasztja ala.

A mérleghez kapcsolodo informdciok:

Pénziieyvi helyzet:

Miikodo toke és forgotdke alakulasa e Ft-ban

2009. 2010.
12.31. 12.31.
Jegyzett toke 5.374.000 5.374.000
Eredm. tartalék 173.433 176.154
Mérleg. sz. eredm. 2237 2 688
Miik6do toke 5.549.665 5.552.842

Miukodd téke aranvya a forgoeszkozok kozott

20009. 2010.
12.31. 12.31.
mukodo toke 5.549.665 5.552.842
------------------ = mmmmmmmmmmm-- = 09 98% mmmmmmemem= = 99 98 %
Osszes forras 5.550.595 5.553.779
Befektetett eszk6zok fedezettsége:
miikodo toke 5.549.665 5.552.842
------------ =102,08 % —mmmmemem=- = 102,27 %
befektetett eszkoz 5.436.512 5.429.844
Likviditasi mutatok:
likvid. pénzeszkoz 3.097 43.699
-------- =392,03 % - = 5 381,65 %
rovid lej. kotelez. 790 812
Ossz. pénzeszk. + kovetelések 33.968 47.623
= =4.299.75%  --mememee- = 5.864,90%
rovid lej. kotelezettség 790 812



Eredménykimutatashoz kapcesolodo informaciok(e Ft):

1.

Anyagkoltség

2. Igénybevett szolgaltatasok

i &

10. Pénziigyi miiveletek raforditasai

- terembérlet

- karbantartas

- hirdetés, reklam, kozzététel
- szamviteli szolgaltatas

- konyvvizsgalat

- szoftverszolgaltatas

- postakoltség

- telefon, fax, internet

- tigyvédi dij

- kozjegyz6i dij

-feltigyeleti dij/vagyonvédelem

. Egyéb szolgaltatasok

- hatosagi dijak

- illetékek

- eljarasi dijak

- bankkoltség

- szamlavezetési dij
- biztositas

. Kozvetitett szolgaltatas
. Személyi jellegii raforditasok
. Ertékesokkenés

. Egyéb raforditasok

- onellenérzési potlék

- kerekitési kiilonbozet

- ipartizési ado

- innovacids jarulék

- gépjarmiadd

- cégautd ado

- vissza nem ig. AFA

- addalap noveld tételek

- nagy teljesitményl szgk. adoja

. Ertékesités netto arbevétele

. Pénziigyl miiveletek bevételei

- kapott kamatok
- részvények arfolyamnyeresége

- fizetett kamatok

2009.12.31.
3

8.899
101
142

1.634

6.018
588
203

62

134

742
10
63

104
248
314

370

4.140

1.596

107
16
58

112

1.289
13

3727
12.810
5.360
7.450

16
16

2010.12.31.

8.863
47

1.691
6.018
618
179
163
2

145

504
24
51

58

80
291
120
3.960
1.778
120
18

72

81
1.409
73
6.120
12.247

1.072
11.175



2009. 2010.

12.31. 12.31.
ezer forintban
Adoézas elotti eredmény 271 3.142
Tarsasagi ad6 16 % 428 -
Tarsas vall kiilonad6 4 % 111 -
Térsasagi ado 19 % - 296
Tarsasagi ado 10 % - 158
Adoézott eredmény 2.232 2.688
Adoalap korrekcio: e Ft
- Eredményt noveld
e Terv szerinti €cs. 3.960
- Eredményt csokkent6
e Terv szerinti écs. 3.960

A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelos személy:

Berei Katalin Keszthely, Ruszek J. u. 48.
regisztracios szama: 118692

Tarsasagunk alkalmaz konyvvizsgalot, amelyet térvényi eldirds nem tesz szamara kotelezove.

Konyvvizsgél6 dijazasa 2010. évben: e Ft
Alap AFA
25%-o0s 618 155

A konyvvizsgélo egyéb szolgaltatasért dijazasban nem részesiilt.

Keszthely, 2011. februar 25.

Dr. Hamori Péter

ABBAZIA Apartman NyRt elnok-igazgatd

8360 Keszthe|
Erzsébet kiralyng J 21?’D

Adészam: 11 828673-2.20



11828673-5510-114-20
Statisztikai szamjel
Abbazia Apartman Nyrt.
20-10-040184
Cégjegyzék szama

CASH FLOW-KIMUTATAS

2010.december 31. adatok E Ft-ban

1/1. oldal

ssz(;lr; A tétel megnevezése El6z6 év Targyév

a b c d
1 I. Szokisos tevékenységhdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas

(Mikodési cash flow, 1-13. sorok) 167 539 37 894
2 | Adozas eldtti eredmény + 2771 3142
3 2 Elszamolt amortizacio + 4 140 3 960
4 3 Elszamolt értékvesztés €s visszairas +
5 4 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +
6 5 Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye +
7 6 Szillitoi kotelezettség valtozasa + -135 0
8 7 Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozasa + 781 22
9 8 Passziv idobeli elhatarolasok véltozasa + 140 -15
10 9 Vevokovetelés valtozasa +
11 | 10 Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) véaltozasa + 160 420 30772
12 | 11 Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + -39 -22
13 | 12 Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utan) - -539 -454
14 13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -

Eredménytartalék valtozas 489
15 | 1. Befektetési tevékenységhdl szirmazo pénzeszkoz-valtozas

(Befektetési cash flow, 14-16. sorok) -180 738 2708
16 | 14 Befektetett eszkdzok beszerzése - -180 738 -100
17 | 15 Befektetett eszkzok eladasa +
18 | 16 Kapott osztalék, részesedés +

Befektetett eszkozok valtozasa 2 808
19 |III. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas

(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) 0 0
20 | 17 Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele +
21 | 18 Kdotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele +
22 | 19 Hitel és kélcson felvétele +
23 | 20 Hosszu lejaratra nyujtott klcsonik és elhelyezett bankbetétek torlesztése,

megsziintetése, bevaltasa +
24 | 21 Véglegesen kapott pénzeszkoz +
25 | 22 Részvénybevonas, tokekivonas (t6keleszallitas) -
26 | 23 Kotvény és hitelviszonyt megtestesitod értékpapir visszafizetése -
27 | 24 Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése -
28 | 25 Hosszi lejaratra nytjtott kdlesénok és elhelyezett bankbetétek -
29 | 26 Véglegesen atadott pénzeszkoz -
30 | 27 Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejarata kotelezettségek valtozasa +
31 | IV. Pénzeszkozok valtozasa (xI=11xIIl. sorok) £+ -13 199 40 602

Keltezés:  Keszthely, 2011. februar 25. v \_..«-..___“b ;P ——"

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)
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